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Tome 3-Justification des dispositions du PLU
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|. Justification des choix retenus pour établir /e

Projet dé6Am®nagement e

Durables(PADD)

1) Axel: Renforcer le dynamisme du village

= Ve A oA

1) Orientation 1: D&VA T | PPAO 1T 6 AAOEOEOT AO 1 8A0OC

Objectif 11 Valoriser le tourisme vert, patrimonial et le cyclotourisme

La commune de Caderousse, située dans une Rédioh 1 8 AAOEOGAPODOADEAOENOAAADOADC
i AEAGO Ci 1 i Odeddk @Ombéds Anlaribréspour le territoirggrésente un important potentiel

de développement touristique. %1 A EEAOh #AAAOT OOOA AOGO A1l 61 A AdO1T DAO
naturel remarquable constituant de véritables atouts pour le dévabpement du tourisme.

471 OOAEI EOh 1T A bl OAT OEAT O1 OOEOOGENOA AA 1T A Aiii1O1TA AbPD
son projet de développement, la commune souhaite affirmer sotttiactivité touristique et la développer :

- Endéveloppant les itinéraires cycletouristiques et en permettant une connexion avec les circuits de
découverte du village

- En envisageant la création de circuits de découverte de la faune et de la flore

- EnsODOAOOOAT O 1T A PEI A Adi NOEPAN Aisd ORBIOO OEHE AT OO &

1 8AAADOAO AO@® AAOTET O TEiO U 18AAAOAET O1 OOEOOEN:
AAAOGAET A A®zorageldi @diefde PLU, ce secteur aéétlassé en zone UE vocation
Adi NOEDAI AT 0O

- Endéveloppatunebasedd T EOEOO AO AT OA AO 2EET A jOi AiiTACAI A

des Brotteaux) Au zonage du projet de PLU, ce secteur a été classé en NI, soit un secteur destiné
aux activitéset équipements de loisirs

- Etde maniére générale en fav@ant le développement des aménagements touristiques et de loisirs,
en priorité sur les terrains communaux.

Atravers sa politique de développement touristique, la commune souhaite mettre en avant le tourisme vert,
patrimonial et le clotourisme etassurea la mise en lien de ses principaux espaces touristiques et de loisirs.
Ainsi, les circuits de promenade eteddécouverte du territoire a différentes échelles seront connectés entre
eux avec comme point de convergence le centre historique afin que les meteés économiques de cette
activité puissent également bénéficier aux commerces et services du village.

De pOOh AAO EOET i OAEOAO AA Ai bl AAAT AT OO0 AT 6@ bPAOI AOOC

équipements et sites de loisirs communawy B EdquipemBriis existant, centre de loisirs du Mas de

16 %ONOEOT Oh AAOCA 1T AOOENOAN OBOVEAA EA]I AAOCKI ADEATI BOBROOK
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IObjectifZ]’D@veIopper | 6accuei l et | 6h®bergement tour

Tout comme le manqueA A OAT T OEOAOQOETT AO bi OAT OEA1T O1 OOEOOENOA A
touristique est égalementpetAi OAT 1T DPi A8 , A0 CcyOAOh AEAI AOAO ASBEEOAO
1 8A00AT OEAT AA 161 £EOA EApPE telsbueaRA ADODP AAAG AT AOEA @F ABO
commune entend a travers son PADD

- soutenir les initiatives ponctueh O AA AOi AGET 1T AA CcyOAOh AEAI AOAOG A
AT E0 U 18GOO0OA 000 1T A OAOOEOI EOAsS

- développer OT A T £F£0A AB8 Ei AA &g Affetd la @omduin® doGhaite Adrides le
Ai OAT T pPAT AT O A8OT A T £EO0A AA OUPA CcyOA AA coOi Ob
développement des itinéraires cycltouristiques. La valorisationdD OE OA A Quirode€som A 1 8 %O
ouverture au public en griode estivale pourrait permettre de répondre en partie a la demande
ABET AAOCAI AT 600 Aii11 AAOE &0

- el OEOACAO AO TEOGAADO AO PEI A Adi NOEPAI A1 6O AGEOOAT «

cars qui viendracompl®A O 1 81 ££0A ASEiT AAOCATI AT O O1 OOEOOENOAS

2) Orientation 2: Valoriser les atouts paysagers et patrimoniaux du
territoire communal

I Objectif 1T P®r enni ser | 6identit® paysag re et patri mo
Le secteur du centreancien, berceau de# AAAOT OOOAR AOO 1 AET OEOAdO®ALl AT O Al
OOAAEOQOEITTAI ¢ 1 AEOITO AA OEI T ACA & Oi ATO O1 EOITTO Ay

de fermes et de bétisses remarquable datant de plusieurs époques (Moysge, fin du XI¢ siécle..). Les
OAAOADOOO AGEAAEOAQ ONITEOOBRGA piOE® MIAEAT O OAI PAOOOR AO
, A AGOO EEOOTI OENOGA AO OAO AAT OAAOOHEAGODAOOHDA K DDA
Toutefois, ces zones bénéfle AT O pairin@rie végétal prégnant,qui ajoute wne véritable plusvalue
DAUOGACTI OA U 18EAAT GEOGI 11T AATA AO Aii1ETOA 1A AAAOA AR
- $8A1TECT Al AT OO AA Pl AGATAOG n
- De places arborées ;
- $86y1 16 OAOO n
- $8AAAT I PACT AT AT O ollgi 6AT AT A1 O00i A AA

De plus, & commune de Caderousse comptedis monuments historiques classés ou inscrits :

- La Digue de ceinture de la ville, inscrite par arrété du 5 novembre 2001
- La Chapelle Sairavartin, inscrite par arrété du 27 juillet 1932

-, 8%CIl E O/l samiMicheE OOE A

Par ailleurs, la communebénéficie A OT AAOOAET 111 AOA Adil1il Al OO AYOEC
remarquable et des éléments arborés remarquabldsd ET1.01 08 O
A travers le PLU, la commune souhaite préserver et valoriser son patrimoine kétvégétal, ainsi que les
typologies architecturaesh A ZET AA DPAT T EAO U 167 O11 OOEIT bDBOT COAOOE
1 8EAAT OEOT AO AAT OOA AT AEAT 8
Yyl O8ACEO AT T A EAE AA

- Pérenniser la morphologie urbaine existante actuellement dansdentre-ancien : des hauteurs de

construction de type Rt /R+2, des facades en pierre et/ou en enduit, alignements de facades,
génoises, des toitures en tuiles, 2 pans, des détails architecturaux ;

- AssurerlapérennittA A 1 6 AT AAET OA AOAd;0i A AO AGOO EEOOI OEN
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- Préserver certains éléments batis remarquables,u T A &£ 1 0 AAOOAI 1 Ai AT O PAO
protection architecturale ou patrimoniale

I Objectif 21 Pérenniser la qualité des entrées de village
$A0 Al ECT AT AT 00 A écaraire® dnttéesidA ille ét Bide b 1A fraBsition entre un paysag
de plaine agricole et un paysage plus urbain. La végétalisation de ces entrées de ville marquant la proximité
de ville représentent la premére image percue de la commune, par conséqueat dualité du traitement de
ces espaces est donc essentielle.

A travers le PLU, la commune émet le souhait de pérenniser et valoriser cegsaientrées de ville, car elles
Ei OAT O O1 OEI A ivith EddérdelledeAtbubistiquésdd @rdtard. A O

)1 06 AECAERD AN TRR0T Oi CAO 1T AO AT ECT AT AT OO AGBAOAOAO bPOi OAI
la qualité paysagére dees entrées mais également de veiller a la qualité architecturale sas entrées de
ville et en particulier des murs de cl6ture.

I Objectif 31 Préserver les ouvertures visuelles sur le grand paysage

De vastes zones agricoles composent le paysage communahdyillées par un réseau de mayres et de fossés

et par des haies cope-vent. Les paysages agricoles, en plus de leur intérét économique avére, jouent un réle
AOGOAT OEAT AAT O 1T A Al i Bl OEOET Par adduts,deAliagnasifa mi én evideriedd AT OE O
gue la plaine agricole offrait plusieurperspectives visuelles sur le grand paysage (le Mont Ventoux, les

AAT OAT T AO AA -110I EOCAET h Al T OOAEI 0006 Ad/ OAT CAQs
A travers son projet, la communeentend préserver et pérenniser €s vues remarquales sur le grand
paysage.

) 1 O8 A CE OconBdrverfstricerdetd AIAA  OT AAGET T AAO o116 060 i

3) Orientation 3: Optimiser les mobités et le stationnement

Objectif 1 T Développer les solutions de mobi I i t ®s alternatives
individuelle
A ATTTOTA AA #AAAOTI OOOA Aiili ZFEAEA A601 Oi OAAO Oi OOEA

nucléaire de Marcoule (15 minutes en voiture).

471 OOAEI EO 1A Aii i1 O1T A AEODPI OA AA PAO AA OI 1 OOEIT O AA
effet, la communeest maldesservie ertransport en commun.

Ainsi, la communeenvisage lacrA OET 1T A3 01T A AEOA AA AT O1 EOOOACA U DOl GE
Ol OOA Ad/ OAT cCAs #A DOI EAO DAOI AOOOA AA Cci OAO 1 A0 4 C

OOAAET A8/ OAT CA AO AA 18A001 01 OOA ' Q8
I Objectif 21 Développer les réseaux de mobilités douces (piétons-vélos)
Avec sa topographie relativement plane et la morphologie ramassée du village, la commune de Caderousse

présente une situation trés favorable aux éplacements doux. Les déplacements piétons et cycles sont
encouragés dans le agre ancien de par la proximité des espaces. De plus les voies cyclables existantes

DAOI AOOAT O ABAAAT AAO U NOAI NOAO i NOEPAI AT OO DPOAI EAOS
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Toutefois, la commune constate quies déplacements doux sont sous exploités sur la commune notamment
a cause

- Du staonnement des véhicules le long des voiries rendant difficile les cheminements
- Des aménagements cyclables peu nombreux ne permettant une pratique sécurisée et confortable
des usagers.

A travers son projet la commune entend travailler lzoexistencedes diférents modes de déplacementgt
vise a aménager des cheminements dédiés aux modes doux continus et sécurisés, notamment sur le tour de

ville pour inciter les habitants a4 Ai b1 AAAO AT Oil1 1T 0 U PEAA8 #A DOl EAOQ
goAAT A AA Ai OAT1 T bPATI AT O AAO EOET i OAEOAO AUAI AAT AOG AO
i OATO AGAOOOOAO T A 1T EOA Al | Ed&promedade adutésAe® échelled duA AT A O
territoire.

Ainsi, plusieurs emplacements réseés ont été définis sur le plan de zonage du PLU afin de créer et aménager
des cheminements piétons

Liste des Emplacements réservés du PLU

Numeéro Objet Destinataire |[Surface en m?
1 Extension du cimetiere Commune 6582
2 Cheminement piéton Commune 520
3 Cheminement piéton Commune 59
4 Cheminement piéton Commune 280
5 Cheminement piéton Commune 210

Objectif 3T Adapt er ddsbabdnfiement

, A AEACT T OOEA AO 0,5 A 1 EO Al CcadiéduisestiGnflicaiivéparkapmmh AA OO
O 1A OGAEIT T A AA 1T A Aiii bl A8 41 OOAE EOh 181 £#£80A AA OOA
besoins actuels

- CapadDi A6 AA A Odpeches>de 2 6pades de stationnement en moyenne
- Un tour de villeréguliérement saturé en stationnement.

Cette problématique représente un fort enjeu pour la collectivité travers son projet, la commune souhaite

- optimiser8 1 £#£0A AA OOAOQCEITTAI AT O AGEOOAT OA AO ai TA
Oi ATi TACAO 1 A0 OOAQEITTTATI AT OO AGEOOAT 6O6h 11 OAT I
la création de zones bleues en centre ancien.

- Programmer des obligathins de création de stationnements tous modes dans le cadre des nouveaux
projets de bgements.

- #01 A0 O A AEOA ABAAAOAEI AAO AAIPEI CO AAOO AO 1 EO/
de développement touristique. Cette nouvelle aire seraaccompd i A A6 01 AOPAAA AA 0O,
dédié au vélo en lien avec la démarche globale diéveloppement du cyclotourisme.
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2)Axe 2: Penser un développement urbain compatible
avec | a prise en compte du

1) Orientation 1. Programmer une croissance @mographique mesurée
pour maintenir une vie de village dynamique

AT T 1T 1 8ommid dehCaderBussA connait depuis 2010 un fort ralentissement de sa croissance
démographique avec une perte de population entre 2010 et 2016. La croissance démograpraguneclle est

de P8TphP AT OOA TPzIP AO TPxIwW8 #AOOA padles fAillleE Ra34bilitd86 A@D1 E I
constructives liées au risque inondation, particulierement contraignant auquel la commune est soumise.

Dans ce contexte, la commune souhaiteemouer avec une croissance démographique positive permettant
ABAOOOOAOD d@I A AGBELOEARAA @GEI 1T ACA AUl AT ENOAR O1 66 Al AO0OC
avec la prise en compte du risque inondation.

A horizon 1 15 ans, le projet communal \@sainsi &

- VAAT I PACTAO OT A AOI EOOAT AA Ai il 1 COAbdhdeNa@l leshA 1 81 ¢
AEODPI OEOCEI 1 O ADO 3#1 4q AO AET OE00kBAHALtENB.A OT A DI DO

- 0AOI AOGOOA T A AOiI AGET 1T Ad Gdpdndrédiabil bdsbiksi dds ménfages dt g AT AT OC
1 8AAAOAET AA 11 OOATT A PipdOi AGEI T 8

2) Orientation 2: Strudurer le développement urbain et définir des limites
A6 OOAAT EOAOEIT AT AT Ei OAT AA AOGAA 1A

La commune de Caderousse est soumise a deux Plans@é FOAT OET 1T AAO 2EONOAOG AGETTI
- LePPRiduRhong AA O002E A MAdodapprauvéd € & vril RA Ddt Appole une
nouvelle connaissance du risque sur le territoire communal.
- LePPRidubassinversantded ! UCOAOh AdA RiéuApprodvélé 24 févkiér 2016.

Le projet de PLU doit &tre conforme aux prescriptionsd®8ET EAO DPAO AAO AAO® 002E AO A
des aménagements nécessaires au développement urbain dans les zones vulnérables constructibles.

Ainsi, B commune de Caderousse se fixe donc les objectifs suivants

- Privilégier le développement urbain@ OAET AA 1 6AT OAT 1 DpPA OOAAT EOIi A A
muros);

- Permettre une densification mesurée du centre ancien protégé par la digue et favoriseélzavation
des logements vacants

- Structurer le développement autour du centre historigue exé-muros, dans les sites de
développement identifiés en cohérence avec le PPRi Rhone réyisé

- Prendre en compte la gestion du risque dans les projets urbairsurlévation des constructions,
AEODPTI OEOEAO AA Oi OAT OEI1T PAUOACAOOhKS

3) Orientation 3: Diversifieri 6 T £#£0A AA 11 CAI AT 00 bi
besoins de tous

En 2015, les maisons individuelles représentent 83% du parc de logements de Caderousse et les propriétaires
occupants sont également largement majoritaires.
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I FET AGAAAT I PACT AO OADROPADADODODTI DODEADDBOBAIOT ET O AA |
municipalité entend diversifier son parc de logements et se fixe les objectifs de production de logensent
suivants:

- Veiller a la mixité des typologies et des tailles de logements dans les futucesstructions, en

AT Ei OAT AA AOAA 161 011 O00ET] AA 1T A OOOOAOOOA AA 1A
- 2A17 £ OAAO 161 £#£E0A A1 ATFT4Yh 1 ImOrds| etAfavoriserdéd 1 O 1 AO
Ai OAT 1 pPAT AT O AA 161 ££0A 11 AAOEOA

- Maintenir une offre de logements individuels extrauros répondant aux besoins des familles.

, A1 OAT AT A AA AAO 1T AEAAOEAO OOI OOA O1T A OOAAOQOAOQEIT
ABAI i TACAIT AT O Ation défidiesPad le grajeh deiPLU.

De plus, concernant le logement locatif social, la comme envisage de conventionner une partie de son parc

DOEOI PAO AAAOI EOOA OA POIT AGAOCEIT A0 OipapulatignOA AO@ AAC

4) Orientation 4: Assurer un développement urbain cohérent avec la
desserte en réseaux

Objectif 1: conditionner le développement urbain a la desserte par le réseau

débassaini ssement

, A ATTTOTA Aili ZEAEA AGO0T A O@AGETAS OA A PAOMMAONE di A GU-
habitants (EH), mise en service en 1977. Cellwraite les eaux usées dia partie agglomérée du village, de la
AEOI AAO )OI 1106 AOGO AA 1T A UITA ABAAOEOEOiI O ¢pales j AOAA

poches urbaines de la commune.

Concernant la charge hydraulique, des problemes sont identifiés sur la SaEfermes de débits entrants. En

effet, le bilan annuel de 2017 effectué sur le systéme de traitement a montré que la capdwitfraulique de

la station 360m* ¥ E8q A i Oi Ai DAOOIi A AAT O 16ATT1 AR AT 1 EAT AO/
reviOET 1 AO OAEi I A AEOAAOAOO ABAOOAET EOOAI AT O AA #AAAOI
Oi Al EOi A AEd madideEplud présiSeespfobléfes présents (charge hydraulique et charge

programmeés au PLU.

Par ailleurs, en termes de développement urbairg AT O A | Aznds fubufes de développement urbain

OBET GAGEKOAAET AA T A UITA OAAAT OAT A AO@ Oi OAAOD A8 AAOD
Objectif 2 : Engager une réflexion sur la recherche de nouvelles ressources en eau et

| 6al i mentation du rendement du r ®s eau

La commune de Caderousse eentierement alimentée par le captage de Russamp situé sur la commune

plaine agricole est également en partie desservie.

, A AT 1101 A AEICDA ORE QADOA ®AEAS AT Ei AT OAOETT A1 AAO bi OA
AGOT A TEOGA U EI 600 Al EURYECE. DAO 1 A AAAET AO Adi OOAA

$AT O 1A AAAOA AO 3AEi I A $EOAAOCAOO Ad!'1 EI AT OAOCETT Al %
besoinsOAOOT OOAAOG U 1G6ETOEUIT TPYPh Al i DOAT SiteGschéma AT I 1 O1

conclueen une capacité de prodution suffisante pour subvenir aux besoins futurs des deux communes, le
document directeur alerte également sur le faitque le BsOET AA 18! UCOAO OA OEOOA Al
Eaux.
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G5A #AAAOT OO

Ainsi, afinAA 071 AOOEOAO 1 8A1 EI AT OAdute hugmeAthtionkids@rélevented surld A O AG i
forage deRussamp, la commune

- alancéen 2018une étude de recherche de nouvelle resurce sur lanappe alluviale du Rhéne sur
son territoire ;

- prévoit A Al 11 ET OAO 1T A OAT AAT AT O A Atab@lpdur irditerded pefles A5 AAAOA
sur le réseau, et de réduire les volumes prélevés annuellement sur la ressource.

3) Axe 3. Préserver et valoriser les atouts du territoire

1) Orientation 1. Préservelles richesses environnementales

Objectif 1 7 Préserver les espaces a forte valeur écologique et le réle des corridors

écologiques, construire la Trame Verte et Bleue du territoire

LaAT I 1 OT A OBET OAOEO AO AGOO ABGAOPAAAO 1 AOOOATI O AO ACOE
dans le Schéma Régional deotérence Ecologique. En effet, le Rhoéne, joue un role essentiel en tant que

trame verte et bleue, classée au sein dusgau Natura 2000 et identifiée en tant que zone hurdd A8 ET Oi 08 O
régional et ZNIEFF. AO AT 000 AGAAO DOi OA htéyalent@a Ges toidos Acolaykies EOA Al
A & Eét @ygaes, la Meyne, le Rieu).

Les terres agricoles « espaces de foricti T Al EOi 0 AO 2EET Ah AA 18! UCOAOh AA
SRCE, participent pleinement a la construction da trame agricoledu territoire. La commune compte

i CAT AT AT Oh AEAT NOA AGBGET Oi 060 DI OO0 11 AdceshnatubesO AT OOC
continuités écologiques.

En cohérence avec ISRCE et le SCoT, la commune souhaite préserver la trame verte et bleue de so
territoire, et de la prendre en compte dans les futures zones de développement.

)i O8ACEO AiITA EAE AA

- maintenir lesgrands corridors écologiques et les réservoirs de biodiversité du territoire a vocation
naturelle ou agricolepar un zonage en N ou A

- 1TEIEOAO 1T AO Aii1TACAI AT OO Al AT OAO AA A1 60O ABAAD
naturels remarquables a bords de Rhéne (site Natura 2000), de Meyne et dans les zones humides
associées

- préserver les habitats remarquables pour leur biodivsté, tout en permettant leur gestion :
ripisylves, boisements.

Objectif 2 17 Valoriser les énergies renouvelables, participer a la transition énergétique

du territoire

La commune de Caderousse souhaite, a travers son PLU, et en cohérence avec les tbgetGrenelle de
1 5% OEOITTAIATOR 1 EI EOAO Oi1 Ai DPOAETI OA AT GEOIT1T Al Al OA
Pour répondre a cet objectif, O ACEO EAE AA
- développer les énergies renouvelables sur le territoire
o enintégrantauPLUI® OT EAO AA AT 1 OOOOAOQEIT 1 edudeBiehaindA AT OOAI
de la CNR
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G5A # AAROT 0O
0 en développant des formes urbaines économes en énergie sur les secteurs de

développement urbains(démarche HQE...)

diminuer la pollution liée a la circulation de voitures
o en renforgant les parcours des modes douxpar la ddinition au PLU de plusieurs

Ai b1 AAAT AT 6O 0Oi OA0OiI O Ai AEi O U dhdmindn@itsAOET T A
piétons;
o AT AT OEOGACAAT O 1T A AOi AGET 1T AddntefReyhdddA AA AT OT E

- ~

2) Orientation2d, 07 OAT T EOAO 1 6 AAOEOEOiI ACOEAI

I Objectif 17 Pérenniser et valoriser le capital productif agricole

,AATT T OT A Ai 11 miadhieok richedAr de pérenfsér QuEaBlement le potentiel agricole
communalEl O8ACEO EAE AA
$i FZETEO AAO 1 EIi EOAO 1T AGOAO AL AOGOAAT AG U 1 8600AATE
LMEOAO 1817 OAT AT AT 6 OOAAET AiT1T 0111 ABAOO AA AT AEA

économique agricole;

Sécuriser durablement le capital productif, nourricier et économique des territoires agricoles de
qualité;

001 OAOEOA 1 8 ET 6pndtbvoltAiquesial sol Suk tous fed téra@idsiddvaleur agricole

ATTT A £ 1TAADADOTI A6BORAAT Ei AT OAEOA A3OT A PAOO AO AA
AAADOEIT AAO ET OOAI 1 AGETIT O OEOCAT O U AOOOOAO Ol

agricole) ;

Mettre en cohérence le zonage réglementaire du PLU avec le potentiel agricolelrdes terres
(parcelles exploitées ou exploitables en 2017 a classer en zone A) / réserver le zonage N aux espaces
sans aucun potentiel agricole

Mettre en place un r@lement affirmant la vocation principalement agricole de ces espaces et limiter
les autres usages au sein des territoires agricolps

Accompagner les exploitations dans la diversification agricole et culturale dans le respect des
dispositions du PPRi

Pei AOOOA OT A i 011 O0O0EIT 1 AOOOI A AAO EAAEGADEI T O AQE
respect des dispositions du PPRI.

I Objectif 27T Af f i r mer et soutenir | 6®conomie agricole c
AGAAT O AA O1T1T OEIT A POiclATO mﬁé Aol BOOAUBLHOA OAO GAAOAI
187 ATTTITEA 171 AfinAé VEBRDIOA BATIOET RIBAOO T AT TT T ENGA AA 18

- #1171 O0EAT OAO 1A OAOOEOI EOA ACOEAITA Aiii A O A OAOO/
logigueAA £ T AGETTTATAT O AO OAO AAOI ET O Obi AEAXZENOAO A

I AAT | B A Clalfation, leddéviel@pPement et la diversification des exploitations agricoles
professionnelles;

31 OOATEO OI 66A0 1 A0 A& O0i A0 AdACOEAGInGa@idnerg AA 1T A
favorisant les circuits courts aux structures économiques de plgrande ampleur)

Permettre aux exploitations agricoles, implantées sur le territoire communal, de se développer et de
O6 ACOAT AEO AT &I 1AOETT AAO 1DPDPI OOOT EOiI O A& 1 AET OAO
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- EncddOAGCAO 1 A0 Agbi T EOAOEITO AAT O I

A
j Oi T OEAT OAGET T AA OUOOT T A AA POT AOAOE

Ei;Th 8AOAQ AA

- Valoriser les produits locaux et favoriser la mise en place de circudarts.

I Objectif 31 Faciliter la cohabitation entre particuliers et exploitants agricoles

, A CAOOETT AAO AT1T A EOO A5OOACAO AT OOA ACOEAOI OADOOO

souhaite prendre en compte a travers la mise en place des an$ suivantes

- Maitriser, gérer et traiter les interfacesagriculture z urbanisation nouvelle par la mise en place

ABAI i TACAT AT OO PAUOGAGCAOO Al ;1 Ei EOA AA OUDPA i AOAT O
- AGAAT 0O AO o0,5h O1 OOAOGAEI AA OAl OlwHEéshadklesi 1T AAO

agricoles contigués ou trés proches dparcelles habitées et/ou accueillant du public (habitations,

i AT1 Ah8AOA8q biI OOOA 8500A 1T ATV AgET AA 1AO ETAEC

culturales.

3) Orientation 3: Poursuive le développement des activités économiques
existanteseti AET OAT EO O1 AT1T TEOAAO Adi NOE

I Objectif 17 Préserver la vitalité économique et commerciale de la commune
#1 1 ARAOT AT O 181 ££20A i AT1T1T1 ENOGAR T A ATi 1 O01TA AR #AAAOT OC

- Un centre ancien dynamique présentant une un nombre significhtle commerces et services
AT Ol AT CAOEAOh AT OAEAOEAh OOPAOAOOAKh NOET AAEI 1T AOh
- 5T A UITTA :AdZNAIEEISdED $ituée en bordure de Rhéne a proximité du barrage
hydroélectrique. Cette ZA accueille trois entreprises et présentjuelques disponibilités foncieres.

- Une carriére située au nord du territoire communal.

Concernant son développement économique, la commune souhaite & travers son projet communal, penser
undéveldd D AT AT O PAOI AOOAT O Ad AOOO odnderdiale diceritrenstorigueOET T AA
- Enfavorisant le maintien et le développement des commerces et services dans le centre historique,
par un reglement adapté. A ce titre, le centre ancienlasséen zone UA autorise les locaux a usage
Ad AOOE OA brn®rcelAdd défaif sous condition. De plus, un linéaire de préservation de la
AEOAOOGEOiI AT i i AOAEAT A U A-YiQOiol AiASE IAE ARO AGE & G/ OAA 1
- En assurant le développedd] O A6 01 A T ££0A AA AEAT ET Al dlta@O AT O@
1 6 ds Ak commerces et services du centre villag.ce titre, plusieurs emplacements réservés
dédiés a la création de cheminements doux ont été définis sur le zonage du projet de PLU.

La commune souhaite également permettre la poursuite dudével DPDAT AT O AA T A UITA ABAA
existante et le maintien de la carriére existantdJn zonage spécifique a été défini sur ces deux espaces a
vocation économique afin de pérenniser les advités existantes:

- Ng pour la carriere
- UE pour la ZA desslons qui présente quelques disponibilités fonciéres.

I Objectif 2T Mai nt enir une offre doé®qui pement s

i i 601 A AEODI OA A3O01 A 1 pakEDéeméndocalsdecamd AiveAd dpdled E CT E AE /
OEDAI AT OO0 OEOOi (salléAsh GO Amp@ MO A AN CEDN I ANTAERTOPT OOE A&
Ol AT A Pi OOA OO0 1T A OOOOAOOOAOETT AA AA PEI A Adi
AGAAAOAET AAO AAI PEIT gidhneAkdntdds vAld3, dénk le resperidasidispbditiond® des

227



mmmm—— 0T AT 1T AAT A

Ou
(@]}
o;
>
)
m
O

G5A #AAAOT OO

PPRi, 6 AT OAT AT A AA AA PEI A Ad8i NOEPAI AT O A i O0i Al AOOi Al
AO PEI A Ad6i NOEPAI AT O AGEOOAT O0Qs

Au Nord du village, la commune souhaite également permettieA Di OAT T EOAOEI T AO - AO

AT 1T OOEOOi AB 68 O3 AAT, BBGAA EANMGDREOB ORBO AA OAAOAOO AOO AA

A6OT A 1T £EOA Adi NOEPAI AT OO 1i CAOO AA ObPT 00O AO 11T EOEOC

proEAO AA 0,5 AA OEOA AEAEOQA | BRABRAERDOIA KT A DRALORAIO O EAIAE MIAAC

Concernant les communications numériques, a Caderousse plus de la moitié des logements et locaux sont
connectés au trés haut débit en 2016. Le développemaele la couverture numérique haut débit est en cours

U 1 &l idkeEcdmmunale. La commune souhaite inscrire dans son projet de développement en cohérence
avec la future desserte numérique du territoire.

%l £ZETh 1T A DOT EAO AT I 1 OTAAIT 7 ARRAGOOOM EPOARO | ARG000AG AO EAT 6T A GAA00 OMED Al «

emplacement réservé a été défini sur le plan de zonage.
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\l. Justification des objectifs de modération de la

consommat/ on ddbéespace

| 6®t al ement wurbain

DDRappel de | a c oce smrenPO8ltat on
2018

L'article L.15% du Code de I'Urbanisme précise que le rapport de présentatioaralyse la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'arrét du projet de plan ou
depuis la derniére reision du document d'ubanisme».

I £ET AA Oi DI 1T AOA AO@ AGECAT AAO AO AT AA AA 1 300AAT EOI A
agricoles et forestiers a été réalisée sur la période 2002018. La méthode utilisée consiste a actualiser la

deriére donnéeA 6 1T AKODHABO Oi1 Oi AT EOT A PAO 1815216 j/AOT1T TP
DOl AGEOA O1T A AT AT UOGA OO0 1 A0 AE@ AAOT ET OAO AT1Ti1 A0 DPOI
A i0i AITiPAOI A U 1061 AOBR!EBPxX Oi Al EOi A DA

Entre 200%t 2018, la commune d€aderoussa consomméenviron64E AAOAOAO A AOPAAAOG 1 AOO
et forestiers, soit environ3.8 hectares par an. Plus précisément, entre 208112018:

- 378EA ABAOPAAAO ACOEAITAO 11060 i06i AOOEEAEAEAI EOi O

- 265EA A8 A O brdlsfol fOrestiefs Ot été artificialisés.
,AO T AEAAGEARO AA DPOI OAAOGEIT AAO T EI EAOGD 1 AOO0AI O AO ¢
ACOEAT T AO AO A£i OAOOGEAOO Ei Pl ENOAT O edrephnddnzalxiesti&E | 1T OAE (
Al Ai OAT 1 bpAi AT &6 AA 1 6EAAEOAOh AA 1671 AITTTIiEA AO AAO i

Ainsi, a travers son PADD, la commur@A AZ£E@GA D1 00 1 AEAAOEALA O1I A 0Oi AGAOE
AT TO01T T 1 AGETT ABAOPAAAO ACOEAT 038z22835:1 AOOOAT O AO &I OAOOE
o Enprivi CEAT O 1 A Ai OAT 1 DPAI AT O Oi OEAAT OEALL AO OAE
aucune extension a vocation résidentielle. La production de logements sera réalisée
uniquement & travers la mobilisation des dents creuses en cohérencee@ le risque

inondation ;

o En projetant des densités minimales de constructions cohérentes avec les dispositions du
SCoTg, I T UATTA AGAT OEQiIT TP 11T CAI AT OO 7 EA

o I DAOI AOGOAT O 1T A Ai OAT T DPAT AT O 1 AOGOOT ARG Ul
Piboulette) ;

o En envisageant la ®OOOAOOOAGEIT AO DPEI A 1081 AOEHOAOAT @¢

16A1T OAT T DbPA OOAAT EOI A AQGEOOAT OA8
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2) La consommation fonciérattendue au PLU

Pointméthodologique:

AT OAT T Bcanfpredianknsdibld de parcelles baties et artiflisées denses (habitations, entreprises,

OEDPAI AT 6Oh OAOOAET O AA OPI OO6Oh8Q8 ! ET OER 1T AQg AYO

I7T 0 ABODFEG TOTUA 8 OOA EAAT OEZEiT O AO OEOOA AA 18AT QAT T P
o

—_ —
Ou 2 Ou

, A AT TOT I 1 AOCET Tis, dyicdied & foreshicdd 111 ADOCORGAA 1 AO 1T OOAOOOO0OAO U 16
AA 1 8A1T OAT T pPA# BOGAED AARIDE OIOAD ORABOAT OET T O U 1 3800AATEOD
Le fon€E AO 11T AEI EOi  AAT Qorrdsgoridl adxA deiitsD delisesCed Aivisionis AparceltairLa
mobilisation de ce potentiel correspond donc AT OE AEAAOET 1T AA | 8 Atnordaide®DA OOA
AT TOTiT1AGETT AB8AODAAdeSiers. AOOOAT Oh ACOEAIT T AOG AO
La consommation fonciéreattendue auPLU représenteenviron 5,2hectares:
- 17 ha pour le développement économique localisé sur la ZA de la Piboulette.
- 1,2 ha pour le développement des équipementsur ;
o La structuration du poleAd i NOEDPAT AT OO0 AGEOOAT O AOAA 1T 38AITiTTA
pour campingcar.
o ,A Ai OAI 1 pPREADD ASGONAEDPAI AT OO 1i CAOO AA ObI O

-AO AA 1 8 %ONOEOI 08
- 2,3 ha pour le développement résidentigg EI1 O8OECHEAG AMBG ' NOE OA 1T1TA
1 8A1 OAT 1 bPA OOAAET A AGEOOAT OA8 #rekxEhsdh i vbcltiord AOQ
Oi OEAAT OEAI T A 1T86A00 DPOI COAiIiTiT A PAO 1T A POIEAO AA

Al

q
0

Ainsi, comme affiché austi AA OT 1T 0! $$sh 1T A ATi1 i1 OTA AA #AAAOT OOOA A
agricoles, naturels et forestiers parapport aux dix derniéres années

- Consommation 200% 2018: 3,8 ha/ an
- Consommation du PLUO,3 &0,5 ha /anfhorizon 10z 15 ans).

Soitd A Oi AOAOCET 1900 AAT 6i ORDAAAA AIT A Pl OO 0GAOOOAOOA
PADD (une réduction dé0%)Ainsi, la commune affirme sa volonté daréserver ses terres agricoles,

naturelles et forestieres pour les générations futuresDe plus,la commune éant fortement

contrainte par le risque inondation,le PPRi Rhoéne révisé limite fortement la consonation

A d A Osivhure A

(@~

Yyl AOO EIi pTl OOAT O AA bDOi AE @Are2001&A2018 Arend énicdipte ded @hdeisT A6 A C
A8 AT OA G photdvoltaifue et extension de la carrierel.a @mnsommation fonciére uniqguement dans
le tissu urbainentre 2001z 2018représente environ0,2 ha / an

, A DPOT EAO AA otentielAAFRAO DA TOIAOTAGIAOET T ABAODPAAA AAT O 1T A (
1 & %O Nddrapnd ebt@ 0,3 & 0,4 ha /an (horizon 1915 ans)) | OB ACEO Apoterhidldmérd AOAOOA
urbanisables. Leur classement en zones U ne présage pas de leur urbanisation a hotiapi5 ans. En effet,

U OEOOA AGAgAIiPI AR T A v AA 1T A OEAT Ol AOGOA AT i POA AAODC
été urbanisées les 15 derniéres années.
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Consommation d'espaces attendue au PLU

Légende = . = o i - LU

[] zonage projet PLU ‘ Ty ' i — L i ‘
Enveloppe urbaine :

Consommation fonciére
I A vocation d'économie

I A vocation d'équipements
I A vocation d'habitat
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3) La production de logements du PLU

1) Croissance démographique et besoins en legents

, A ATTTOTA AR #AAARAOT OOOA O8A0O &E#E@i A ATi T A TAEAAOEAE O
#A1 A Al OOAOPTT A U O1 A gBopOhhbfadisalhbrizoA 203G 2035 &tA & voldrké TYPP
communale de créer les conditonsd® A1 AT AA A6 0T A AOT EOOAT AA Aiil 1 COAPEENC

et 2016 la croissance démographique annuelle est négati¥@Z%/an).

Pour accompagner la croissance 8éf COADPEENOA AOOAT AGAR

centaine de logemats.

2) Capacité de production de logements du PLU

1A o0,

5 AT EO DA

Production de logements horsOAP

51T A AT Al UOA AA
de PLU.P OO OADPDPAI h
ont été analysés

I'A DOT AGAOEIT 1

AA

17 CAiddsizaedU duipoj@@ OAAOAC

A A @@ent@l@mdehtOnobilisallled Pl pboduction déogements

- Le potentiel foncier en dents creusesjui correspond aux parcelles non baties au sein du tissu
urbanisé existant
- Le paentiel foncier en division parcellaireorrespond aux pacelles déja urbanisées qui peuvent étre
divisées. Seules les divisions parcellaires supérieures a 300 m2 ont été retenues.

Afin de produire une analyse théorique au plus proche de la réalité, unetpde rétention fonciere a été
appliquéevariant de 30% &0%.

Au total, la capacité de production de logementsles zones Wu projetde 0 , 5
entre 44 et 61 logements, 8 AT OAT AT A AA AAOOA DPOI AOAOCRIAT 1ARTIORCAPAR
urbaine existante.

Ei OO OEBOA A&/ !0

C

Potentiel en dents creuses Potentiel en division parcellaire Nombre théorique dg
.. | Superficie| Nombre de logements théoriqu .. | Nombre de logements théoriqu logements total
Superficig — — Superfici — — —— —
en ha totale §30% Scénario bas| Scénario haut en ha Scénario bas| Scénario haut | Scénario| Scénario
rétention) | (50 Igmt/ha) (60 Igmt/ha) (15%) (30%) bas haut
0,6 0,4 21 26 0,0 0 1
SECTEUR _ Pott.erjnel en dents creuses __lsecTEUR Pp'Fent|eI en division parcella|,re.
habitat Sem.Superflue Superficie| Nombre de logements théoriqu habitat Superficig Nombre de logements théoriqu
dense en ha |totale (2099 Scénario bas| Scénario haut semi densd—e" ha Scénario bas| Scénario haut
0,7 0,6 9 15 0,0 0 0
Potentiel en dents creuses Potentiel en division parcellaire m 61
Superficie Nombre de logements théoriqu Nombre de logements théoriqu
SECTEUR Superficig  totale SECTEUR Superficig
habitat peu enha | (rétention Scénario bas| Scénario haut |habitat peu en ha Scénario bas| Scénario haut
dense 20%) (10 Igmt/ha) (15 Igmt/ha) dense (15%) (30%)
1,6 1,3 13 19 0 0 1
Production de logements desO E O &A&PunigGement
Les zones U du projet de PLU comp@OAAOADOOO Ad/ 10 11 OT A AAPAAEOI AA b

définie :

- OAP n°g Renouvellement urbairt environ 30 logements
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- OAPN°2z Route de Chéateauneuf environ 4 logements
- OAP n°% Secteur Sud environ 6 a 8 logements

- OAP n°4 Secteur NordOuest: environ 6 logements

- OAP n°g Secteur NordEst: environ 15 logerants

Au total, lacapacité de productionde logements dessit® A8/ ! 0 OADOi OAdggdnisAT OOA w3 A

Synthése
%l OUl OET OAh 1T A AAPAAEOI AA DOi AGAOGEIT AA 11 CAI AT 6O
croissance démographique projetée@ 1 61 AEAAOEA AA DOl AGAOGEI:T AA 11 CAIl Al
- Capaité de production de logements du PLU = entre 100 et 120 logements
- Objectif du PADD, OT A AOT EOOAT AA Aii T COAPEENOA AA 181 OAO
DOl AOGAOGETT AdO1T AntsAAT OAET A AA 11 CAI A

Production totale de logements du PLU

i ‘- [Ee=
‘ —-—
| -
Wi =y
\
“ ‘ VR Légende :
| A
| - L |
| P T T
. = F - E el :____I Secteurs urbanisés
“ N e i
i Secteur Potentiel foncier du centre ancien '
e
‘ . d’équipements
| ild quip = : - Dents creuses
B ‘u .',"& Centre ancien S Division parcellaire
| i.l —
i ’, 1 Potentiel foncier des espaces
NLag urbanisés semi denses
i 1
= E Dents creuses
11
o
(S| 5
3) - Pote.nt'lel de renouvellement
-5 urbain
=\ <\

Potentiel foncier des espaces
urbanisés peu denses

- Dents creuses
Division parcellaire

Sites d’OAP
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Répartition du nombre de logements par typologie

Logement
Production totale de logements du PLU .Loge.ment |nd|\{|duel . Logemgnt TOTAL Superficie| Densité de
individuel groupé / petit collectif (en ha) | logements
collectif
OAP n°1 - Renouvellement urbain 15 15 30 1 30
OAP n°2 - Route de Chateauneuf 4 4 0,17 23
OAP n°3 - Secteur Sud 2a4 4 6a8 0,40 20
OAP n°4 - Secteur Nord-Ouest 6 6 0,29 21
OAP n°5 - Secteur Nord-Est 15 15 0,4 38
TOTAL 2a4 29 30 61 a 63 2,3 27
Capacité de densification (hors site 44 a2 61
TOTALLogements PLU 46 a 65 29 30
Production de logements du PLU 49% 25% 26% 105 a 124
O’ble.ctlf de production SCoT en cours d¢ 50% 30% 20%
révision




Bilan détaillé des évolutions entre le POS

ancliennement en vigueur et le PLU en cours

dé®] abor ati on

TOTAL

3229,5

100,0%

TOTAL

3229,5

Part du Part du
Zones du PQS anciennemgq Superficie| territoire zones du PLU Superficie| territoire
en vigueur en ha de la en ha de la
commune commune
UA 19,4 0,6% UA 19,4 0,6%
UB 47,7 1,5% UB 30,4 0,9%
UE 7,6 0,2% uc 9,1 0,3%
UF 6,0 0,2% uUD 11,9 0,4%
UG 729,5 22,6% UE 7,9 0,2%
UGa 10,8 0,3%
TOTAL ZONES URBAINES| 821,0 25,4% TOTAL ZONES URBAINES 78,8 2,4%
IINA 16,9 0,5%
I1INA 7,5 0,2%
NC 2196,2 68,0% A 2170,4 67,2%
NCil 148,8 4,6% Am 2,1 0,1%
NCi2b 30,5 0,9% Ap 68,9 2,1%
NCidb 8,5 0,3%
TOTAL ZONES AGRICOLES 2384,0 73,8% TOTAL ZONES AGRICOLES 2241,3 69,4%
N 146,7 4,5%
NL 5,9 0,2%
Nf 716,7 22,2%
Ng 15,3 0,5%
Npv 24,8 0,8%

100,0%

Par rapport au zonage du POS anciennement eigueur, plusieurs évolutions sont a noter
- Les zones Urbaines ont étéedéfinies: -742,3 ha de zones urbaines entre le POS et le projet de PLU
notamment expliqué par:

0]

0o

1A OAAI AOOAT AT 6 AA

zone Naturelle (Nf).
La redéfinition de certaines zones urbaines dROS, comme la vaste zone UE du secteur du

-AO AA

reclassées en zone naturelle ou agricole.
- Le bilan des zones agpoles est négatif entre le zonage du POS et celui du PLU expliqué notamment

par le reclassement en zone K 6 O1

1 8 %ONOEOI O OAAI AOOiI A Al
- Le projet de PLU ne compte pas de zones & urbaniser. Les zones NA du POS non urbanigé&s o

de la commure entre deux bras du Rhéne a prédominance naturelle.
- Contrairement auPOS, le PLU compte plusieurs zones naturelles

le secteurNf relatif au domaine concédé a la CNR

(o]

(o]

le secteurNgrelatif a la carriere

34 %# ! i DI

-742,3

-24,4

-142,7

909,4

16AIl POEOA AAO ET OO0éni 1 AGET 1

00

OAAOAOGO ATNCHARPASEettdul a0 sudbliiedt O O

235



o O OAAOAOGO AA OAEI I A ée&NpvrAldif ah dai AhbtBvOltaiqud 6 AAAOAEI
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V. Justifications des choix retenus pour
®t ablir | es orientatiol

programmation (OAP)

5sitesD O1 OAT OAT O AAO AT EAO® AA OOOOAOOOAORkdurt ehrdoyend OOA AT E
terme ont été identifiés sur la commune de Caderousse.

) 1

1: OAP renouvellement urbain
2: OAP route de Chateauneuf
3: OAP Sud

4 : OAPNord-Ouest

5: OAP NoreEst.

OBACEO AAO ¢

1) OAP n°1 Renouvellement urbain

, 8/ 1 el lNIAAT EOA AT UT 1T A OOA Akideshclatsé enG@nOUB ad Onadelii pioled AT A E A
de PLU.Localisée a proximité immédiate du centre ancien ce secteur ed¢ntifi€ comme un site a enjeux

pour :

Structurer ledéveloppement urbain autour ducentre historique extramuros en cohérence avec le
PPRiRhoNA O 1 A 002E AO AAOOET OAOOAT O AA 18! UCOAOKh AA
Prendre en compte la gestion du risque datess projets urbains

Veiller a la mixité des typologies et des tailles de logementsur répondre aux besoins de la

populatond, OAT £ OAAO 1861 ££0A AA 4T74Y AO EAOI OEOGAO 1A

6§ OOAAT EOAOETT AA AAdeep@Alne0APAT EAO AT EO 800A AT AA
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Ainsi, en cohérence avec les objectifs du PADD, une OAP a étéoéde :

PERIMETRE ET LIMITES

== mm m Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Habitat collectif en R+2
_— aucun logement en RAC

Habitat groupé ou petit collectif
en R+1/R+2 partiel aucun logement

CHIFFRES - CLES

SUPERFICIE DU SITE : 1 ha

> Destination : Habitat

> Capacité :
- Habitat individuel groupé ou petit collectif : minimum 15 logements
- Habitat collectif : environ 15 logements

TOTAL : environ 30 logements

> Densité (sur surf. opérationnelle) : env. 30 log/ha

en RdC s
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS l?ﬁbn
- e e i
) Principe d'accés Szp
mmmmm  Principe de desserte en sens unique Acces piéton
aladigue

Principe de licison douce

licison douce existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

¥
Py

ey

existants

Maintenir les platanes
existants et le fossé

Espace végétalisé a créer
Frange paysagére

Maintenir les alignements d'arbres

Accés existant a aEEA
sécuriser
Ve

maintiende la
haie existante

TRANCHE 2

Acces existant a g,
sécuriser

[Re1 /‘)
\502,

Espace végétalisé

¢

125m (type jardin)
Cette OAP vise a
- 3000A000A0 1T A Ai OAT 1 pPAI AT 6 OOAAET AO Ai ZET EO AAO

ABET I T AA Odadniation 2dd@BADD)motamment en

(0]

OOEOEI T CEAT O 1T A Ai OAT 1T DPAIT Al 6te Geabxstaite (Av@ OAET |
etextramuros)A 1 6/ ! 8A TOESOOA AAT O 1 6A1T OAT 1 pPA OOAAT EOI
En structurant le développement autour du centre historique extrnuros, dans les sites de
développement identifiés en cohérence avec le PPRi Rhéneréwsd 6/ ! 0 1T 1 =
AAO OEOAO AA Ai OA1 T pPAT AT O EAAT OEEEit@e AO
structurer le développement futur du site.

En prenant en compte la gestion du risque dans les projets urbaisurélévation des
constructions, disposDE £0 AA Oi OAT OBI116/ PAUGCACAODNT @B OAOE
reglement des PPRi en vigueur. Afin denhiter les risques pour les biens et les personnes,

aucun logement ne doit étre prévu en rezle-chaussée.

Conditionnant le développement urbain a la desserA DAO 1 A0 0Oi OAAO®
AGAOOCAETAIOODAT AT DI = AOO AZAAEIT Al AT Ootatldheh dui OAAAIT A
Oi OAAO AGAAOD 0601 AO NOE OA OEOOAT O U bpOI @EI EOi

FAEO
o! $.

- Programmer une croissance démographique mesurée pour maintenir une vie de village dynamique

(axe 2, orientation 1duPADDY | 6/ ! 0 1

s PAOI A0 1A AOi AGETT AdOTA
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- Diversifierl 81 ££0A AA 11 CAI AT 00 DI 600 Oi PI 1T AOCdPAIDZ AAOT E
grace aux objectifs suivants
o Veiller a la mixité des typologies etes tailles de logements dans les futures constructions,
AT AT Ei OAT AA AOAA Irdde@aipbpldienATl AAO0TI Al DOOOAOD O
£l 0O AO OOAAET AO AEOAOOGEZEiTI A0 Al i Bl O0i AO A3OT A
o 2AT £l OAAO 161 £ZFEOA AT 4TT4Yh -ndrdd et thvhriséd le AAT O 1,
développemd O AA 181 AAGA 101 AAGE®AE bl OA AAO &I 01 AO
qui permettront de répondre a cet objectif.
o Maintenir une offre de logements ndividuels extramuros répondant aux besoins des
familes A 16/ 10 11X DOI DI OA A&dfiéesHuOdernéiro® A AET AO
répondre a cet objectif.
- Développer les réseaux de mobilités douces (piétonglos) (cf. axe 1, orientation 3, objectif 2 du
PADD) notamment en aménageant des cheminements dédiés continus et sécurisés, notamment sur
le tour deville, pour inciter les habitants & se déplacer en vélo et a pied pour les trajets reliant les

quartiers résidentiels et les principaux équipements 1 & / n°10propose des principes de liaisons

douce

- L AADPOAO 161 ££0A AA OOA OBjobjdcthk 3 du PADD) ndtamsnerAad Aréaith 1 OE A
du stationnement tous modes dans les nouveaux projets de logemesl 6/ ! 0 11 X DOiT Ol E
obligationsdecréaE 1 1 A8 AT DI AAAT AT O AA OOAOCEITTAI AT 08

- #1TAEOQGETTTAO 1T A Ai OATT pPAI AT O OOAAET U 1 A AAOOA
orientation 4, objectif 1duPADDA, 1 6/ ' 0 T 1 X AOO AEAAEI Al AT O OAAAT OAA.

AO AO Oi OAAO Adtdedt@@oxidi®i AO NOE OA

- Valoriser lesénergies renouvelables, participer a la transition énergétique du territoire (axe 3,
orientation 1, objectif 2duPADD} | 6/ ' 0 T 1 = A1 OAl1 T A AAO & OI AO
Les batiments devront respecter a mimma les normes de la réglementationen vigueur.
, 81 OEAT OAikdrd privilégi€edoour les constructions traversantes.

o Pérenniser et valoriser le capital productif agricole (axe 3, orientation 2, objectif 1 du
PADD)notamment a traversla définitionAA O 1 ET EOAO 1 A @é@nisarionkitsi AOOAAT 4
quelal ET EOAOCETT AA 1671 OAI AT AT O OOAAET ATTO1Ti11 AO,
Pl 00 1 6AAOEOEOQIT AilAT /11 fle RoNcOpAs afe®r@ BEuAchpitaApBoductif
agricole: elle con@rne un site déja urbanisé (renouvéément urbain) et se situe a
1 8ET Oi OEAOO AA 16A1T OA1 1 pPA OOAAET A AQGEOOAT OAS8
permettent de limiter la consommation fonciere (30 logements / ha).

OA

2) OAP n°2: Route de Chéateauneuf

WB/1o T1 T OA 11 AueldEChaeadnéuf. BIIO dst cladséelerAzon® IUB au zonage du projet de
PLU. Localisée a proximité immédiate du centre anciensexteur est identifi€ comme un site a enjeux pour

- Structurer le développement urbain autoudu centre historique extramuros en cohérence avec le
PPRiRnond O 1 A 002E AO AAOOET OAOOAT O AA 18! UCOAOR AA
- Prendre en compte la gestion du risque dans les projets urbains
- Veiller a la mixité des typologies et des tailles de logents pour répondre aux besoins de la
populatond OAT &£ OAAO 161 £#£0A AA aT74Y AO EAOT OEOGAO 1A

PADD, une OAP a é&aborée:
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b Cheminement b
Cheminement doux d ]
existant sur la digi‘ /oux existan

Batiments existants en R+2

2,

%

©
%%
G, Haie existante a maintenir
8(,,

%

PERIMETRE ET LIMITES .

B B Périméire dusite
VOCATION DES ESPACES / &
DESTINATION DU BATI

Habitat groupé ou petit collectif en R+1
aucun logement en RAC

Accés existant a requalifier

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
a ‘ Principe d' &
‘ v rincipe d'accés
| | Principe de desserte
Principe de liaison douce

liaison douce existante

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

CHIFFRES - CLES

SUPERFICIE DU SITE : 1710 m? 125 m
4 : : p 3 : > Destination : habitat : environ 4 logements M
% Haie existante @ maintenir > Densité : 25 log / ha env.

25m

® W Espace tampon végétalisé a créer

Cette OAP vise a

- 3000A000A0 1T A Ai OAT 1 DpPAI AT O OOAAET AO Ai ZET EO AAO
ABGETTTAAOQEIT jAGA Th 1T OEAT OAGEIT T AO o!s$s$q 11 OAI
o OOEOEI T CEAT O 1A Ai OAI T bPAIT Ahdnidée Oiiistante (At OAET 7
etextramuros)A 1 6/ 126A TOEOOA AAT O 18A1T OAT 1 pPA OOAAT EOI
o En structurant le développement autour du centre historique extrmuros, dans les sites de
développement identifiés en cohérence avec le PPRi Rhoneisé | & / ! 20ait paitie
des sODAO AA Ai OAl 1 pPAT AT O EAAT OEZEi O AO 0! $s$8
structurer le développement futur du site.
o En prenant en compte la gestion du risque dans les projets urbaisurélévation des
constructions, di®T OEQOEEAO AA 01 OAA OBI/ 1! DA kdceAIOO h 8
reglement des PPRi en vigueur. Afin de limiter les risques pour les biens et les personnes,
aucun logement ne doit étre prévu en rezle-chaussée.
o Conditionnant le développement urbain a la ®®@OAOOA DHAO 1 AO 0Oi OAAD
Adssainissemen®y 1 6/ 200 0101 £AAEI Al AT O OAAAT OAAAT A AO Oi
Oi OAAO AGAAO@® OO0i AO NOE OA OEOOAT O U DPOI @EI EOi
- Programmer une croissance démographique mesurée pour maintenir une vie de village dynaeniqu
(axe 2, orientation 1 du PADDY | 8 / !2@ernhet la créationA 8 AT O B@eiénts.®
- $EOAOOEAEAEAO 181 ££0A AA 11 CAI AT OO bi 60 dorPadhT AOA AC
grace aux objectifs suivants
o Velller a la mixité des typologies et detailles de logements dans les fures constructions,

AT AT ET OAT AA AOAA 181 011 OOEAT 6 A Rriofhse 0O OOAODOOA
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offre de logement type habitat groupé ou petit collectif en R+1 qui permettra de diversifier
161 ££0A A Actuélié dg faicolnminé
o Renforcerl 61 ££0A AT 4T74Yh 11 OAIT imhio et favotisér lel AO 1 bi
Ai OAT T DPAT AT O Ay 11 &/ /AEophse Lnke AffeOde dbdesnent type
habitat groupé ou petit collectif en R+1 qui permettra de V@ OE AEA O 1 81 £FOA AA
actuelle de la commune.
o Maintenir une offre de logements individuels extranuros répondant aux besoins des
famillesA 1 & / !2@roploge des formes urbainesle type habitat groupé ou petit collectif
qui permettront de répondre a cet objectif.
- Développer les réseaux de mobilités douces (piétonglos) (cf. axe 1, orientation 3, objectif 2 du
PADD) notamment en aménageant des cheminements dédiés continus et sécurisés, notamment sur
le tour de ville, pour inciter les habitants a s@ééplacer en véb et a pied pour les trajets reliant les
quartiers résidentiels et les principaux équipements 1 6 / !2@ropode des principes de liaisons
doucele long de la voie de desserte.
- 1 AAPOAO 1681 £#£O0A AA OOAOQEIT 1¢6kctiRd d PADDjotAMESNt AnkantE h T OE A
du stationnement tous modes dans les nouveaux projets de logemem§s| & / ! 2prévoit la
AOi AGEIT A601 AOPAAA AA OOAOQETTTAI AT O 1 OOOAI EOI 8
- #1TTAEOCETTTAO T A Ai OA1T 1 bDAI AT O OOAAET tlUaxel2A AAOOA
orientation 4, objectif 1 du PADDA, 1 &/ 12 OiI0I £ZAAEIT AT AT O OAAAT OAAAT A AOD
AO AO Oi OAAO ABAAOGD O6O0i AOG NOE OA OEOOAT O U bPOI @EI
- Valoriser les énergies renouvelables, participer a la transition énergétique du territoire ga¥,
orientation 1, objectif 2 du PADDY) | & / !2@évdloppe des formes urbaines économes en énergie.
Les béatiments devront respecter a minima les normes de la réglementation en vigueur.
, 61 OEAT OMSaiksdrd privilélgi€elour les constructions travesantes.
o Pérenniser et valoriser le capital productif agricole (axe 3, orientation 2, objectif 1 du
PADD)notammentatraversiA Ai AET EQOEI 1T AAO 1 EIi EOAOaihsAROOAO At
quelal ET EOAQETT AA 187 OAlI Al AT @ agfoold ét Fdjudickabld OT 1 1 A O,
Dl OO 1 6AAOEOQEOQI AilAS/1Poe Bophs akehh® BEUbchpital@Boductif
agricoled, AT 1 A OA OEOOA U 1 G6ET Oi OE&tArGpose dinddehsiéA T OAT T B
AAT OEOTT TX 1T CAI AT OO T EAS8

3) OAP n°3: Secteur Sud

, 6/ 10 T1Y OA-Edtdukédniremtritn. Bl®esBcl@agsée en zone UB au zonage du projet de PLU.
Localisée @proximité immédiate du centre ancien ce secteur est identiftdomme un site a enjeux pour

- Structurer le développement urbairautour du centre historique extramuros en cohérence avec le
PPRiRhond O 1 A 002E AO AAOOET OAOOAT O AA 18! UCOAOR AA

- Prendre en compte la gestion du risque dans les jgts urbains

- Maintenir une offre de logements individuels extranuros répondant aux besoins des familles.

PADD, une OAP a été élaborée
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PERIMETRE ET LIMITES
= mm Périmeétre dusite
VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Habitat individuel groupé ou petit collectif
Possibilité de commerces/services en RAC

Habitat individuel pur
(WY  Existant & conserver

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

ﬂ Principe d'accés
- P

Il rrincipe de desserte
Principe de liaison douce
eeoo licison douce existante
() Acces picton existant & la digue
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
@@ Maintien d'un espace libre

; % Haie existante & maintenir

Accis A crier .

(déboisement. _’_” Maintien de la végétation éxistante
nécessaire)

CHIFFRES - CLES

SUPERFICIE DU SITE : 6500 m*

SUPERFICIE OPERATIONNELLE DEDIEE A L'HABITAT : 4000 m*
> Destination : Habitat : environ & 8 logements

> Densité : env. 20 log / ha

Cette OAP vise a

- Structurer le développement urbain et définirdes I[BEOA O A8 OOAA
ABETTTAAOQGETT jAGA Th 1 OEAT OAQGEIT T

(o]

(o]

1T AT Al

—_
m

>0,
>
(@}
m

I
OOEOEI i CEAT O 1A Ai OAI 1T PPAI AT & OOAisdie (ink®d OAET /
etextamuros)A 1 6/ !138A TOEOOA AAT Oaniséeltistadd. | DPPA OOA
En structurant le développement autour du centre historique extrmuros, dans les sites de
développement identifiés en cohérence avec le PPRi Rhone réWsé & / ! 30ait pattie
des sites de développement identifiés au PADD. La réalidai A& OT A /10 DAOI A
structurer le développement futur du site.
En prenant en compte la gestion du risque dans les projets urbaigurélévation des

constructions, dispositifs de réhT OET 1T DA UADA ¢ A OD doifh @specter le
reglement des PPRi erigueur.
#1 TAEQGETTTATO 1A Ai OAT 1 bDAI AT O OOAAEI O 1A

AGAOCOAETAIODAIRICOI £ZAAET AT AT O OAAAT OAAAT A AO Oi
Oi OA A dx ugéés AUk se situent & proximité.

- Programmer une croissance démograpiue mesurée pour maintenir une vie de village dynamique
(axe 2, orientation 1 du PADDY | & / !3@ernhet la créationA 8 AT OE Qdgémerws. U 1
- $EOAOOEAEAO 1 81 AaoOire Auk beboin€dk itols! (€2, diénGndi PADD
grace aux oljectifs suivants:
o Veiller & la mixité des typologies et des tailles de logements dans les futures constructions,

AT AT EV OAT AR AOAA 167 OI1 OOEAT & Ak3piofose@3OOAOO0A
£l O AO OOAAET AO AEOAOOE Amnitahiddividuel igup®du pefit A3 OT A
Ail11 AAGEZLZ AO ABEAAEOAO ET AEOEAOAT bpbOOs8

2AT £l OAAO 161 ££0A AT 4TT4Yh -ndrdd et thvAriséd le AAT O 1,
Ai OAT T pPAT Aloéativd A 1 16 8 1! 3@«@E@Ae des formes urbaines diversifiées

composéesA 6 OT A T ££0A AGEAAEOQADA GE @ EDEIAICRAOCEAT H®i Ab
pur.

Maintenir une offre de logements individuels extranuros répondant aux besoins des

familesA 16/ ! @DDIT DT OA AAO A& Oi A0 OOAAET AO AEOAOOE/

AGEAAEOAO ETAGOBAORD R&OI OPAOEAZA AO AGEAAEOAO E
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- Développer les réseaux de mobilités douces (piétonglos) (cf. axe 1, orientation 3, objectif 2 du
PADD) ntamment en aménageant des cheminements dédiés continus et sécurisésanoment sur
le tour de ville, pour inciter les habitants & se déplacer en vélo et a pied pour les trajets reliant les
quartiers résidentiels et les principaux équipements 1 6 / !3@ropode des principes de liaisons
doucele long de la voie de desserteveOO 1 6 AOPAAA 1 EAOA AAT OOAT AO OAO«

- I AADOAO 161 £#£0A AA OOCAOGEITTTAI AT O jAE8 A@A Ih 1 OEA
du stationnement tous modes dans lesiouveaux projets de logementsy | & / ! Pprévoit la
création de places destationnement a la parcelle.

- #1TAEOQOETTTAO 1T A Ai OA1 T pPAI AT O OOAAET U 1 A AAOOA
orientation 4, objectif 1 du PADD), | & / !3@st facilementOAAAT OAAAT A AO Oi OAAD A
AO AO Oi OAAO AdAAd@oxidE AO NOE OA OEOOAI

- Valoriser les énergies renouvelables, participer a la transition énergétique du territoire (axe 3,
orientation 1, objectif 2 du PADDY | & / !3@évdloppe des formesurbaines économes en énergie.

Les batiments devront respecter a minima lesnormes de la réglementation en vigueur.
, 61 OEAT OMSaiidrd privilélgi€eloour les constructions traversantes.

o Pérenniser et valoriser le capital productif agricole (axe 3rientation 2, objectif 1 du
PADD)notamment a traversla définition deslinE OAO 1T AOOAO AO AGiesARAl AO U
quelal ET EOAQETT AA 16871 OAI AT AT O OOAAET AiT1 0111 AO,
Dl OO 1 6AAOEOQEOQI AilAd/InBole Bdiphs akeh® EUAchpital@Boductif
agricole: ellesesitued 8 ET Oi OEAOO AA 1 8A1T OAT 1 bPA OOAAET A A
Ad AT O®@énientsT ha.

4) OAP n°4: Secteur NordOuest

,8/10 T1 o OA 171 AAI EOA AdDclabskeleh zoAcCUB AlkdorfageAlu pidiefde RLUS %I 1 A
Localisée & proximité imrédiate du centre ancien ce secteur esdentifié comme un site a enjeux pour

- Structurer le développement urbain autour du centre historique extruros en cohérence avec le
PPRiRhond O 1 A 002E AO AAOOET OAOOAT O AA 18!'UCOAOh AA

- Prendre en compte la gestion du risque dans les projets urbains

- Velller & la mixité des typologies et des tailles de logements pour répondre aux besoins de la
populatond OAT &£ OAAO 181 £#EZOA AA 4T74Y AO EAOI OEOCAO 1A

PADD, une OAP a été élaborée
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CHIFFRES - CLES

SUPERFICIE DU SITE : 0,29 ha

> Destination : Habitat

> Capacité : environ é logements
TOTAL : environ 6 logements

> Densité (sur surf. opérationnelle) : env. 25 log/ha

PERIMETRE ET LIMITES

== mmm  Périmetre dusite
VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Habitat groupé ou petit collectif en R+1
(aucun logements en RAC)

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
]

o wd Principe d'accés
B Principe de desserte
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
HESY  Haie existante & conserver Maintien de 'accés existant
25m VWW\  Hdie g créer pour les agriculteurs
I I
50m

Cette OAP vise a

- StOAOOOAO 1T A Ai OA1 1 pPAI AT O OOAAET AO Ai ZFET EO AAO |
AiBiondation (axe 2, orientation 2 du PADD) notamment en
o 0OOEOEI i CEATO 1A Ai OAI T pPAI AT O OOAAET AO OAET 1
etextramuros)A 1 8/ 148A TOEOOA AAT O 18AT OAI 1T pPA OOAAT EOI
o En structurant le développementutour du centre historique extramuros, dans les sites de
développement identifiés en cohérence avec le PPRi Rhone révsé & / !4dait partie
des sitesAA  Ai OAT 1 bPAI AT O EAAT OEEZEi O AO 0! $$8
structurer le développement futur du site.
o En prenant en compte la gestion du risque dans les projets urbaisurélévation des
Al T OOOOAOET T Oh AEODI OEOQE# O 6 AAD doii BshdcteEld T DAUO
reglement des PPRi en vigueurfin de limiter les risques pour les bies et les personnes,
aucun logement ne doit étre prévu en rezle-chaussée.
o #1 TAEQEITTTATO 1A Ai OAI T pPAI AT O OOAAEIT O 1A
A b AiddsSementA 1 6/ 1400 OI01 Z£AAET AT AT O OAAAT OAAAT A AO Oi
Oi OAAO A ddilssddgiued prdkiite.
- Programmer une croissance démographique mesurée pour maintenir une vie de village dynamique
(axe 2, orientation 1 du PADDY | 6 / !4@errhet la créationA 6 AT O bgeinédnts. W
- $EOAOOCEZAEAO 181 £EOA A Abedoihs®a iouk (ake@, obdntétion 80 PADD T AOA AC
grace aux objectifs suivants
o Veiller a la mixité des typologies et des tailles de logements dans lgsifels constructions,
AT AT EV OAT AR AOAA 13871 Oi 1 OOEAT 6 A RMpiofose 0@ OOAOOOA
offre de logement type habitat groupé ou petit collectif en R+1 qui permettra de diversifier

, A

161 £#£0A AA 11 CAI AT 6O AAOGOATT A AA 1T A AiTi1 01 A8

o Renforcerl 61 £F£0A AT 4T74Yh 11 OAIT imiio et favotisér lel AO 1 bi
Ai OAT T pDAIT Al éeative A 11 &B/1 ! A4EOpdSe Line offre de logement type
EAAEOAO cOi 6pi 1060 PAOGEO Ail1 AAGEAELA AT 2cxz NOE

actuelle de la commune.

o0 Maintenir une offre de logements individuels extranuros répondant aux besoins des
famillesA 1 8 / !4@ropode des formes urbainesle type habitat groupé ou petit collectif
qui permettront de répondre a cet objectif.

- 1 AADOA O tafiohnaredtAct. 4 1, @ientation 3, objectif 3 du PADD) notamment en créant
du stationnement tous nodes dans les nouveaux projets de logemengs 1 6 / ! Zprévoit la

Aoi ACETT As01T AODPAAA AA OOAOCEITTAI AT O |1 OOOAI EOI 8
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- Conditionner le développement urbain0 1T A AAOOAOOA HAO 1 A 0Oi OAAO A
orientation 4, objectif 1 du PADD}, | 6 / !'4@estEAAE] AT AT O OAAAT OAAAT A AO Oi
AO AO Oi OAAO AGAAOGD OO0i AO NOE OA OEOOAT O U DOl @EI

- Valoriser les énergies renouvelables, participerla transition énergétique du territoire (axe 3,
orientation 1, objectif 2 du PADD}, | & / ! 20dévkldppe des formes urbaines économes en
énergie. Les batiments devront respecter a minima les normes de la réglementation en vigueur.

, 61 OEAT OAdkdaiprivilédiéd pour les constructions traversantes.
- Pérenniser et valoriser le capital productif agrit® (axe 3, orientation 2, objectif 1 du

PADD)notamment a traverslA A7 EFET EOET 1T AAO 1 EI EOAO andqudldd AO A
1 EIl EOAGETT AA 181 OAI Ai AT O OOAAET Ai1T 0111 AGAOO AA
économique agriole. A1 6/ 10 T1 & TA BT OOA PAO AOOCAIRLSHhke AO AADI
U 16ET Oi OEAOO AA 116AAOCAD I PORADPIOOA AGT A AKEOBAT AdAT

5) OAP n°5: Secteur NoreEst

, 8/ 10 1T1Y OA -Bstiddckntréadrien. BlI®est clagdéde en zone UB au zonage du projet de PLU.

, A OEOA AOO AT T AAOT i :PPRI@u Rhén&zad& iGeNl @oAcé dléa Bottzl céntkeA OE T 1
urbainnet0 02 E AO AAOOET OAOOAT O A Azohedvertez@iéaléddueldiZonel A - AUT
rouge clair inconstructible). Ainsi, 8 OOAAT EOAOETT AA AA OAAGADOO T A C

0]
modificaionduPR E AO AAOOET OAOOGAT O AA 186! UCOAOh AA T A -A
Localisée a proximité immédiate du centre ancien ce secteur est idéatcomme un site a enjeux pour

- Structurer le développement urbain autour du centre historique extrnuros en cohérence avec le
PPRiRhond O 1 A 002E AO AAOOET OAOOAT O AA 181" UCOAOh AA

- Prendre en compte la gestion du risque dans Ipsojets urbains;

- Velller & la miké des typologies et des tailles de logements pour répondre aux besoins de la
populatond OAT &£ OAAO 181 £#E£OA AA 4T74Y AO EAOI OEOCAO 1A

PADD, une OAP a été élaborée
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CHIFFRES - CLES = ==

SUPERFICIE DU SITE: 0,5 ha
SUPERFICIE OPERATIONNELLE DEDIEE A L'HABITAT : 0,4 ha
> Destination : Habitat
> Capacité :
- Habitat collectif : environ 15 |
TOTAL : environ 15 logements minimum

> é (sur surf. opé :env. 40 log/ha

. l

PERIMETRE ET LIMITES
- .- Périméire du site
VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Habitat collectif en R+1/R+2 partiel
_— aucun logement en RAC

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

S

‘.= Principe d'accés

:- Espace de stationnement paysager
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

| #mFE® Frange paysagére & créer ou maintenir

3000A000A0 1T A Ai OAT T pPAI AT O OOAAET AO Ai EET EO AAO
ABETTTAAQGEIT | AGA ThtanineriEdnt OAOET T T AO 0!$s$q 1
o OOEOEI i CEAT O 1T A Ai OA1 1 pbAi AT O OOAAET AO OAET 1/
etextamuros)A 1 6/ 156A TOEOOA AAT O 1 8A1 OA1 1 pPA OOAAT EOI
o En structurant le développement autour du centre historique extrmuros, dans les sites d
développement identifiés en cohérence avec le PPRi Rhone révsé 6 / !5dait pattie
AAO OEOGAOG AA Ai OAT 1 bPAT AT O EAAT OEEZEiIi O AO 0! $!
structurer le développement futur du site.
o En prenant en compte la g&ion du risqe dans les projets urbais: surélévation des
constructions, dispositifs de rétention paysagers8 A | 6/ ! ®doill respecter le
reglement des PPRi en vigueufin de limiter les risques pour les biens et les personnes,
aucun logement ne doi étre prévu en rezde-chaussée.
o #1TTAEOCETTTATO 1A Ai OA1 1 pPAI AT O OOAAET U 1A
A8 AOOAEIAIODAISRIOD AAAEIT Al AT O OAAAT OAAAT A AO Oi
Oi OAAO A3AAO@ OO0i AO NOE OA OEOOAT O U DPOI GEI EOi
Programmer wne croissancedémographique mesurée pour maintenir une vie de village dynamique
(axe 2, orientation 1 du PADDY | & / !5@ernhet la créationA 8 AT A HoGdments.
$EOAOOCEAEAO 181 ££0A AA 11 CAI AT OO bi 60 dorPadhT AOA AC
graceaux objectifs suivants
o Veiller a la mixité des typologies et des tailles de logements dans les futures constructions,

AT AT Ei OAT AA AOAA 18i Oi 1 OOERAT 6 A Aspiofose0@OOAOOOA
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offre de logement type habitatcoll AAOEAZ AT 2czr72CT NOE DAOI AOOO/
logements actuelle de la commune.

o 2A1T £ OAAO 161 ££0A A1 4TT4Yh -inirddlet favhrisédle AAT O 1,
Ai OAT T PPAT AT O ARy 11 &/ AEOHse Unke AffkeOde Mhdesnent type
habitat collectif en R+1/R+2 qui permettra de répondre a cet objectif.

0 Maintenir une offre de logements individuels extranuros répondant aux besoins des
famillesA 1 & / ! 5@ropode une offre de logement type habitat collectif en R+1/R+2 qui

permetr A AA AEOAOOEAEAO 1671 £#£O0OA AA 11T CAT AT OO AAODQ
besoins des familles.
| AADOAO 161 ££0A AA OOAOGEITTAIT AT O jAE8 A@GA h 1 OEA
du stationnement tous modes dans les nouveaux pragde logementsA | & / ! Soprévoit la
créationAd O1T AOPAAA AA OOAOQGEITTAI AT O 1 OOOAI EOi 8
#1 1 AEGETTTAO 1T A Ai OAl T pPAI AT O OOAAET U 1A AAOOA

orientation 4, objectif 1 du PADD), 1 & / !5@st facilement raccordable auéseA O A8 AAO BT OAA]
AO AO Oi OAAO ABAAOGDE OO0i AO NOE OA OEOOAT O U bDOI @EI
Valoriser les énergies renouvelables, participer a la transition énergétique du territoire (axe 3,

orientation 1, objectif 2 du PADDY | & / !5@évdloppe des formes urbaines économsen énergie.

Les batiments devront respecter a minima les normes de la réglementation en vigueur.

, 61 OEAT OMS@itsdrd privilégi€eloour les constructions traversantes.

o Pérenniser et valoriser le capital productif agricole (axe 8rientation 2, objedif 1 du
PADD)notammentatraversiA Ai AET EQOEI 1T AAO 1 EIi EOAOaihsAROOA O At
quelal ET EOAOCETT AA 1671 OAI AT AT O OOAAET ATTOTI11 AO,
Dl OO 1 6AAOEOEOI AilAIPInG e Bdidphs akigiOd Adpitalbo@ductif
agricoleq, AT 1T A OA OEOOA U 16ET Oi OEAOO AA 18AT OAIIT D
A6 A1l AHogdments / ha.
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V.Motifs de délimitation des zones et

Justifications des dispositions reglementaise

1) Les fondements deonage et du reglement

1) Le zonage

En cohérence avec les objectifs et les choix décrits dans le présent rapport de présentation, le Plan Local
A650AAT EOI A Ai AT OPA 1T A OAOOEOTI EOA AA 6AATT A AT Dl OOEA

1/ les zones urbaines - dispositions applicables des Titres 1 -2 et 3

Les zones urbaines (U), qui correspondent a des secteurs déja urbanisés et a des secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour dessessrdonstructions a
implanter (article R 1518), sont les suivantes :

- la zone Urbaine du centrdnistorique UA

- lazone UrbaineUBNOE AT OOAOPTITA U I'A POAI ET OA AT OOT1

- lazoneUrbaineuCU AT 1 ET AT OA A1 NOEPAIT AT 00

—_
T>
>:
Qu

- la zone UrbaineJD correspondant aux zones résidentielles isolées

- la zone Urbaine EconomiqueJE AT OOAODPT T AAT O A0 OAAOADOOO AB8AAOQE
commune

2/ Les zones agricoles - dispositions applicables des Titres 1 -2 et 4

Les zonesagricoles (A) correspondent aux secteurde la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles (article R.-28)L

- Les zones agricoles, dites zondscomprenant:
0 un secteurAp présentant une sensibilité paysagére particulier;
o O OAAOAGO AA OAEIIT A AAnOWA AR AMEDT- AKS AMRA O A4 0

3/ Les zones naturelles et forestiéres - dispositions applicables des Titres 1 -2 et 4

Les zones naturelles et forestieresN) correspondent aux secteurs de la comame, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
TTOAITATO AO PTETO AA OOA AOOEi OENOAhL E Eeqpbiabe NOA 1 O
forestiére, soitde leur A OAAOT OA AOAOPAAAQ@4)] AOOOAT O j AOOGEAT A 2 3IX:
- la zone Naturelle, dite zoné\ comprenant les secteurs suivants
o le secteurNf relatif au domaine concédé a la CNR

o le secteurNgrelatif a la carriere

o 01 OAAOAOO AA OAEI 1 A AxpvrAldif ad faie AnbtEvOitaiqud 6 AAAOAEI

o 01 OAAOAOO AA OAEI 1 A AnrelAtiRawdesppobAdE Disirs A AAAOAEI
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2) Le reglement

,ACATT T OTA AA #AAMATAOADETA POACNAE® ITASIT 1, T AAT A650AAT
au lerjanvie2016 du décret 110201383 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du
#1 AA AA 1 800AATEOI A AO U T A 11T AAOT EOFohddis] Le BddseiAT T OAT C

municipal a décidé par délibération, que le décret seapplicable au présent PLU.
De ce fait, le reglement est organisé en quatre chapitres :

- Titre 1 : Les dispositions générales applicables a toutes les zones du territoire conah (sauf
dispositions contraires).

#AO AOOEAI AO bOi A plodkidn@u regle@ent et ded nredie® prapresizd chadue zone ou
chaque élément graphigue. Certains articles ont une portée de rappel (dispositions liees au PLU).

- Titre 2 : Les bpositions générales relatives a la performance environnementale et a la vislation
du patrimoine béati et paysager

- Titre 3 : Les dispositions applicables aux zones urbaines et a urbaniser.
- Titre 4 : Les dispositions applicables aux zones agricoles&urelles.

Au sein des titres 3 et 4, chaque zone est soumise a des reglaspes, définies en cohérence avec les

I AEAAGEAEO AB8AI i1 ACAT AT OO Ai ZETEO AO 0! $$8 ! AEAAOT A
dont la nomenclature est la suivae :

ARTICLE 1 : Destinations, sealestinations, usages et affectations des $0Oh 1T AOOOAO A8 AAOQOEODEOi
ARTICLE 2 : Destinations, seisA OOET AOET T 6 AO 1 AOOOAO ABGAAOEOEOiI O Ol Oi
ARTICLE 3 : Mixité fonctionnelle sbciale

ARTICLE 4 : Volumétrie et implantation des constructions

ARTICLE 5 nsertion architecturale, urbaine, paysagere et environnementale

ARTICLE 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

ARTICLE 7Stationnement

ARTICLE 8 : Conditions de desserte des terrains par les voiediquids ou privées, accés et obligation

Ei b1 01 A0 A1 1 AOET OA ABGET £OAOOOOAOOOAO
124)#, % Y ¢ #1711 AEOEI T O AA AAOOAOOA AAO OAcamariidtO DAO |
par les réseaux de télécommunication.
- Titre 5-Annexe : Les dispositiT O ET &£ Of AOEOAOG OAI AOGEOGAO U 18E
Oi AOCEOA 1 6A@pi OEOEIT AAO DPAOOITTAO AO AAOG AEATO
nuisances.

3) Les espaces boisés classés

protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseauaiele du
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des plantations d'alignements. ». Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la coesvation, la protection ou la création des boisements.

Le PLU classe 73,6 hectares en EBC.
LebOT EAO AA 0,5 Oi AOEO ABAT OEOIT oX EA TAO %"# bDOi OAT ¢
qui ont été supprimés correspondent

-aux boisements pi OAT 0O AAI1

O T A AAT AA AGAEEAO AA 1 A AAT Al EOA
servitude d OOET EO1 DOAI EN

OA ) VYs
-AO@ AT ECT Al AT OO ABAOAOAOG AO O1 60 AA OERBUHAGCoderie OO 1 AO
1 650AATEOI A A i O0i POEOEI i CEi 8

En cehors de la DUP de gaz ERIDAN, les autres boisements classés en EBC au POS sont conserlié (72,5

h EA Aduw"# 110 NOAT O U AO@ i Oticokdspoinérit ahgalignémdntsl 8 A JE OC
AB8AOAOAO NOE AAAT I bACVilAde Goutd de(@bateRuinehiitet cAemid Qe Chaderousde a
Panier), et qui avaient ét¢ identificA AT O 1 6 WOAO ET EOEAI AA 18ATOEOITTTAI AT C

communale. lls participent a la transitioentre le paysage de plaine agricole et le psage plus urbain. La
végétalisation de ces entrées de ville marquant la proximité du centrelagie est une véritable plusalue

DAUOACT OA NOBEI AOO 1Ti AAOGOAEOA AA DPOi OAOOAOS

Chemin de Caderousse a Panier
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Route de Ch&auneuf

2) Les choix en matiére de dispositions générales

1) CHAPITRE A : PORTEE ET CONTENUDU PLANL. $0652" ! . ) 3- 9

Les articles de ce chapitre introduisent et présentent globalement le réglement et le zonage.

ARTICLEDG1-CHAMP D6 AP PL TERRITORGAN DU PLAN

, AOOEAT A POi AEOA NOA T A 0,5 O6ADDI ENOBXregi&s@ropre3 AT OAT Al
A0 DI AT 11TAAl ABOOAATEOI Ah 1 AO POAOAOEDOEITO DOEOAO
A5 0E0AICENOAh $O0TEO AA 00i Ai POETT 50AAETh #1 AA #EOEI 8
ARTICLE DG2 - CONTENU DES DOCUMENTS GRAPHIQUES DU PLAN LOCAL

D 6 UR B 3M¥EI

, 6AOOEAT A Ai OAETT A 1T AO UITTAO AO 1 AB0O0 OAAOAOOO jUITAO
lecadredupr®AT O 0, 5h OADPOI OAT Oi 6 000 1 A0 AT AOi AT OO COAPEET
Les différentes servitudesgraphiques existantes sur les plans sont également rappelées : espaces boisés

classés, prescriptions particuliéres pour protéger lesiéi AT 00 ASET O0i 060 PAOOEI T T EAI K
AO OEOOA AKYI @DHOGE AIAA AA8 I X5 wirAohihuk @héefanx identified ad iitr® des B A

articles L 1519 et L1523 du Code de I'Urbanisme, zones concernées par le risque inoimaet feux de forét,

périmétres des Orientations d'’Aménagement et de Programmation, Emplacements Réservés, linéaires de
sauvegarde de la diversité commerciale, secteurs de mixité sociale, emplacements réservés de mixité sociale

AO bi OEi 1 OOAOARBRDAPDABACAIOAT A AO AA O EOEAS

, AO 1T O0EI O AA Oi AOGAOGET 1T AA 16A@Di OEOEII$etdAmiisaAcEsAT O A O
A0 1AO 1T OOEI O AA T EOA Al GOOOA AO POI EAO OOAAET h AAO
sont également indiqués dans cet article.

2) CHAPITRE B : NORMES DE LA REGLEMENTATION GENERALE
APPLICABLE

Le Chapitre Bregrob A 1 8 AT OAT A1 A AAO AEODPI OEOEI T O AUAT O O1 EI PA
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ARTICLE DG 31 périmetre de protection autour delastat i on d6®pur ati on
, 6AOOEAT A $' Y ET OAOAEO Oi OOA AT 1 OOOOAOQCEiI I ndeda ET OOAI
OOAOQCEI 1T A38i DOOAOGEIT AO OAET AO bPi OEi 1 O0#4 dédhderl®T OAAODE

ARTICLE DG4 7 ADAPTATIONS MINEURES

, 6 AOOEAT A i OIT NOA T1TAO Oicl A0 Ai Ol CAOT EOAOQ uesise®EAT AO
AOOT OEOi AO 1 A0 AAADPOAOGEITO 1T ETAOOAOG DPOi OOAOG AO AT AAA
existants non conformes aux dispositions édictées par le reglement applicable a la zone, l'autorisation
d'urbanisme ne peut étre accordée quB T OO0 AAO OOAOAODZ NOE 1106 i 6O 1TAEAOD
immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard

ARTICLE DG517 OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES
CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS PUBLIQUES ET AUX CONSTRUCTIONS ET

| NSTALLATI ONS D61 NTERET GENERAL

Cet article prévoit la possibilité de déroger aux articles 4 a 9 de chaque zone (Tiee8du réglement) pour

1A0 AT 1 OO0OOAOEI T Oh ET OOAI T AGETTO 10 1 OOCAGEAES T1,i6A AACEOMAE
est de disposer de regles plus souples pour faciliter la réalisation des équipements publics qui répondent a

descotAET OAO OAAET ENOAOC AOrTi O AGAAAOAEI ObPi AEAENOAO AO

Il en est de méme pour les ouvges techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant & un intérét collectif.

ARTICLE DG6 T MODALI TES DATAONMU IDROIT DES SOLS APPLIQUE AUX
EQUI PEMENTS DO6I NTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBL

A T NOEDAI AT OO AGBGET Oi 08 G DAfluk, leddispoBitans AéQlen@raddd Baktidulere® OAT E A (
des articles 4 & 9 des Titres 3 et 4 ne s'appliquent pas auxkk@E D AT AT OO AGSET Oi 080 Al 11
publics».

ARTICLEDG717T CONDI TI ONS GENERALES DO6I MPLANTATI ON DES
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

, AOOCEAT A DOi AEOA 1 AO 11 AAI EOi O Ad AbbpatrdppoddukvoieshAA O 07 ¢
et emprises publiques (articles 4 des Titres 3 et 4) et rappelle notamment que les limites a considérer
concemd O 1 A0 1 EIi EOAO NOE Oi PAOAT O O1 OAOOAET AGOT A O1 EA

emprise publiques ) 1 DOT AEOA i CAT AT AT O 1AO0 OEOOAOCEI T O AAT O 1 A«

ARTICLEDG87 CONDI TI ONS GENERALES DDBHSMPNSARUCAIONSO N
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
, AOOEAT A DPOi AEOA 1 A0 11 AAl E toh Ges dodshkubtons pa Aafpért dux AAO  O1

1 EIl EOAO Oi PAOAOGEOAOG8 )1 DOi AEOA i CAI Al Adpgs. 1 AO OEOOAOQE

ARTICLE DG9 1 PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX BATIMENTS EXISTANTS

, 6AOOEAT A OAPPAT T A NOBEDDODOBOGDAOEI DAOAART AYOEA AOD 1/
reglement applicable a la zone concernée, ne sont autorisés sur cet immleutpue les travaux qui ont pour
effet de le rendre plus conforme aux dites dispositions ou qui sont sans effet a leur isja
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ARTICLE DG10 1 DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX BATIMENTS

SINISTRES

, 6AOOEAT A POi AEOA NOA 1 edii®©wnettd ére déhut QuEiémbll, 3 reCns@udtios 1 OAT Al
a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstanute disposition d'urbanisme du présent

reglement d'urbanisme.

ARTICLE DG11i MODALI TES DOAPPLI CATI ON DES NORMES DE S°

, 6AOOEAT A OEOA U DPOi AEGAO 1 A0 ITAAI EOi O AAPDPI EAAQET
Titres 3 et 4.

Il précise notamment les conditions de calcul du nombre de places a réaliser, les conditions applicables au
stationnement des véhi©®1 AO 11 01 OEOI Oh AET OE NOA 1 A0 AT TAEOQEIT O A
des 2 roues.

ARTICLE DG12 1 GESTION DES EAUX PLUVIALES

Cet article rappelle les recommandations applicables aux imperméabilisations nouvelles afin de maitriser les
conditET T O Adi AT O1 ATl AT O ARG AAO@ bl OOEAI AOs

3) Les choix en matiére de performance environnementale
et valorisation du patrimoine bédtet paysager

1) ARTICLE PE1 : PROMOTION DE LA TRANSITION ENERGETIQUE

, AOOEAT A i AEAOA O1 AAOOAETAQ Til AIOAI | A OA BBGH 1T AR A A
AdiTAOCEA OAT T OOAI AAT A ¢
- Des dispositions sont prises dans le cadre des nouveauxif@&nts afin que cellegi cherchent &
développer des principes concourant au déploiement des énergies positives

_ Dispositions applid Al A6 O Oi OOA 1 Di OAOETT ABAI i1 ACAI AT O ABA
500 m2 de superficie de plancher
- Dispositonspo® 1 A0 i NOEPATI AT 6O Al i i AOAEAOBh ET AOOOOEAI C

mutation nécessitant un permis de construire pode développement des énergies renouvelables.

D1 24)Y#, % 0%T d &!'#),)4!4)/. $% ,853
EMISSION DE GAZEKXFET DE SERRE PAR LA DIFFUSION DES PLACES
DE STATIONNEMENT APTES AU RECHARGEMENT ELECTRIQUE

motorisés a zéro émission carbone ainsi que lalpOA AT AT 1T OEAT OAGET 1T AA 1800ACA
ABAI i TACAT AT O AO POICOAI T AO Eii T AEI EAOOS

3) Article PE3 Protection de pdrimoine vegeétal

, 6 AOOETAY ADAQiX&E0 AO 0,5E KA ASGEAAT OEZAZEAO AO 11 BAI EQGAO |
secteurs a protéger pour desnotifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la

remise en état decontinuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur

PDOi OAOOAOET 18 r8Y ¢8
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Le projet dePLU identifie:

-un «espace vert a protégen> au titre de cet article.

yi AT OOAOPT T A AO PAOA A ONO AN GNEA TE EACEO GOREANGD AC BEG GO O AA GD 00 ¢
Gramond.

La protection réglementaire vise a préserver les vues sur ce @ depuis le futur cheminement piétons
envisageé lui aussi au PLU (emplacement réservé N°2), qui viendra longer le parc deahat

Espaces Verts Protégés
(au titre du L.157-23 du code de 'urbanisme)

-deux «mares, zones humides a protéges également au titre de cet article.

En cohérence avec les objectifs du plamational des zones humides, ces mares sont identifiées car revenant
un intérét écologique majeur.

4) Article PE4 Protection du patrimoine bati et paysager

, 0 AOOEAY ADAGIXEO AO 0, 5 K leddchdntsidepaysind & dekotier lefliakidrs, EOA O

flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier

pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéantslprescriptions de

nature a assurer leupréservation ».

%l Bl OO6 AAO 11101 AT 6O EEOOI OENOAOGR T A ATi1O01TA POV OAT O

DOl OAAOQEIT 1 8 e#jéuldd OLUFEAUC péut définir ded prescriptions architecturales pour le
patrimoine non concerné par un classement ou une inscription au titre des Monuments Historiques.

Le PLUI identifie

-14 éléments de paimoine bati, dont:

0 des éléments bats singulier a protéger, qui correspondent a du patrimoine vernaculaire et
identifiés en raison de leur caractére patrimonial.

0 Les batiments a protéger,ensembles batis ou béatiments, identifiés en raison de leur
caractere patrimonial.

Pour les préserver deéoute évolution néfaste pour la pérennité du patrimoine, le reglement
du PLU y encadre les travaux réalisés sur le terrain concernés Batiments a protéger
doivent étre conservés, restaurés et mis en valeur, leur démolition ne peut étre autorisée
que dans des cas exceptionris liés a des impératifs de sécurité.

-01 OOEAOOO AT ECT Al A1 660 ABAOAOAO .U POI O6i cAO Pi OO 11 O0EE
, A AGOO EEOOTI OENOA AO OAO AKI ODBOOI 2O ADAGEAEGD® AIBION A i/
Toutefois, ces zoA O A7 1 i /EE AtEnfoinévégktal QriégnadtA qui ajoute une véritable plugalue
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PAUOACT OA
de platanes.

1A AAAOA AA

Platanes dans le centre ancien

Les photos cideO 01T OO OA b Grolufich lde3 Alatabesiddns la digue et ses abords. Il est possible de
distinguer une enceinte arborée toujours présente au fil des années.

Photo aérienne de 1947 Photo aérienne de 1991 Photo aérienne de 2015

Evolution des platanes au sein et autour de la digue
#AO Al ECT Al AT OO0 A tokged avkitee desl BBO, FoAt 16t iprAtégés al titre du LD=L
, 801 AEAAOEALE AOO ABAOOOOAO 1T A Pi OATTEOI AA AAO Al ECT Al A
en milieu urbain, dans le cadre de problématig de gestion des espaces de stationnemnt notamment.

41 606 AAAOOACA ABAOAOAO AA EADOOA OECA AOO POI OAOEOh EI

- pour des raisons de sécurité ou de maladie

- AAT O T A AAAOA AG01 DOTEAO AGAI 1 MK ATA® pARART ®AAA IE
lequel sont plartés les arbres.
DanscecasQi OO AAAOOACA chnipénet®BAH ARED®I AOOAOET T A& AOAOA

respect du principe d'alignement planté Un périmétre suffisant doit étre conservé autour desrlares de
haute tige afin d'assurer leupérennité et leur développement.

4) Les dispositions informatives

Le Titre 5 du réglement traite de la prise en compte des risques et des nuisances dans le cadre du PLU. Il liste
les différents risques et nuisances derritoire et la maniére dont ceuxci sont pris en compte.
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La protection des espaces naturels, agricoles et urbanisés, des biens et des personnes face aux risques est

Ol TAEAAOEA | AEAOD AO 91 BR ABADOEAAAT EBpdet @stREOA U A
ORAEOOT AGARDOODOANOA O1 6O Oi OAOOA AA 161 AGAOOAOGET T AA
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son

importanceo® A A OT 1

Ei Bl AT OAréshinktdllatiths.® OT @ET EOi ASAOO
#AO OEONOAOh NOGEI O OIEAT O AT OEGCET A 1T AOOOCATTA 10 OAZ

161 AEAO AA 1 AOGOOAOG AAAPOI AO U 1 AO0OO PAOOEAOI AOEOT 08

1) PREMIERE PARTZE % 2 ) 3INGN®DATEON

ARTICLE DI 1 -PRISE EN COMPTE DE L'ALEA INONDATION PAR DEBORDEMENT DES

COURS DOEAU

Cet article rappelle que le territoire communal de Caderousse est soumis a 2 Plans de Prévention des Risques
A6)T1TTAAQEITT j002EQ

1/ Plan de Préventiond EONOA A8) 111 AAOCET 1 AtbpréeEidrdl du 8 AvBIRAY OOi DAO ¢
T7T o1 AT AA 00i OAT OEI1T AO 2EONOA AG)TTTAAQETT AO AAOOE
#AO AT AOI AT OO0 O110 ATTA@i O AO 08, 8bconkiéntd®delrePortdt @A 3 AOOE
document luiméme pour disposer des périmetres et des regles opposables.

yl A0O pPOi AEOIi NOA 11 OONOGEOT OAOOAET OA OO01 OOA OEOO
s'appliquent sont celles de la zone du Plan Laicd'Urbanismeaugmentéesdes prescriptions di Plan de

Prévention des Risques. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent
sur ledit terrain.

2) SECONDE PARTBISMICITE ET MOUVEMENTS DE TERRAIN

ARTICLE DI 2 -PRISE EN COMPTE DE LA SISMICITE DANS LA CONSTRUCTION

, 6AOOEAT A OAPPAITT A NOGA T A ATi 1061 A AOGO OEOOIi A AAT O O1A
construction particuliéres sont applicables.

ARTICLE DI3 T RISQUE NATUREL LIE AU PHENOMENE DE RETRAIT-GONFLEMENT

DES ARGILES

concernée par un aléa faible. La cartographie correspondante est annexée au PLU au titre des annexes
informatives.

256



3) TROISIEME PARTZONES DE RISQUES TECHNOQOES

ARTICLE DI 47 PRISE EN COMPTE DU RISQUE NUCLEAIRE

La présence du site nucléaire de Marcoule a une dizaine de kilomeétres de Caderousse entraine un risque

nucléaire sur la commune. Ce risque estedc®i DAO O1 01 AT 0AOOEikddderduoe A5 ) 1T OA
partie nord de Caderousse.

yi AOO OApPPAIiT NOA T A o00) Ai1T OOEOOA O1 AEODPI OEOEAEA i OA
OAAT OO0 AO 1T A CAOOEIIATK EA DG ADHROA A AOA T b Ofidmert) A @G 1 A
Yyl 1T8ET 601 COA PAO AA POAOCAOEDPOEIT O Pi OO 1 8O0D0AAT EQAQEIT T

Toutefois, le développement des zones soumises au risque doit étre compatible avec les mesures de
protection présentées dans le PPI. En pattilier, pour la zone du PPI phase réflexe» correspondant au

OAUIT AA TQOXP |1 AOOI OO AAO ET OOGAI 1 AGETTOh 1A TEOA U
i AOGOOA AA bpOi OAAOETT U 1 AOOOA AT phas @izkez ADGA DADAORAACL
a accueillir un nombre conséque de personnes.

ARTICLE DI5 7 RISQUE LIE AUX CANALISATIONS DE TRANSPORT DE MATIERES
DANGEREUSES

, 6AOOEAT A OAPPAI 1T A NOA AAOOAET AO UTTAOG AA T A ATi1OTA
OOAT OPT 00 AA 1 AOET OAO IeA frindplles kdddidativss de BaAsparE deimhtierese O O A
AAT CAOAOGOAOG AO 1AO0O OAOOEOOAAO AA OOAOGAOD 1Ti AROOAEOAOD
1 6AT i1 EI OAOET T AT Tcanlisafichs. AA 1T A Oi AOOEOiI AAO

4) QUATRIEME PART{BRUIT

ARTICLE DI 6 - ISOLATIONS ACOUSTIQUES LE LONG DES VOIES BRUYANTES

, 6AOOEAT A OAPPAITA TAO T1 01 A0 ABEOIT AT AT O AAT OOOENOGA
exposés au bruit. Ces zones de bruit sorépérées au document graphique « Périmeétres repodé titre
AGET £ Of AGETT ¢ DPOi OAT O AT 111 AgAG AO o1l AT |, 1T AAIl Aos

portés en annexes du présent Plan Local d'Urbanisme.

5) Justification des dispositions apptables aux zones
urbaines

2APDPAT AA ddh OddeEde UrBanigngs X <

«Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbahisés et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours dsaten ont une capacité suffisante pour
desservilles constructions & implanter.

#1171 £ OIiTATO U AAOOA Ai ZET EOEIThHh 110 i O0i Al AOGOi O AT (
des densités minimales suffisantes (établi en fonction de paoximité des constructions les unes avec les

autres, AA 1 8 A1l POEOA AO O1T1 1T AOAOOGIi A AO AO 111 AOA AA AT 1T OC
wi &£ 1TAOETT AA 1A AAOGOAOOA DPAO 1AO Oi OAAOD j! %Oh %5

NOAOOEAOORh /laAadon@fid€dedsites dhécifidues bnt été définies.
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$ATO0 1AO UITAO OOAAET AOh 1T A AETE@ ARO Al AEEEAEAT 6O A
AOGA8 Oi 001 6A ABOT A OIi11T1T061 AA Oi i1 AOA Umpkérdti deEAAOE £
protection des paysages du PADDetdée IEOAQOET T AA 1 8EI PAOI T AAEI EOAOQOET T AAC

eaux de pluie).
#AO 1T AEAAGEE OA Ai AT ETA AT : bl OOEAOOOG AAGETIT O U 1 AOOOA
- Adapter les typologies aux paysages et aux tiss0sOAAET O AAT O 1 AONOGAT O EI O 06
- Favoriser le repuvellement urbain et une densification limitée dans des secteurs circonscrits
- Préserver les formes urbaines des quartiers historiques et des secteurs résidentiels en lisiere des
zones agricoles
- Conjugter mixité urbaine et intégration paysagere.
ParmilesA E £&i OAT OAOG UITAOG OOAAET AOh 11 AEOOEICOA 1 AO UIT,

AGAAOCEOEOiI O i ATT1 1 ENOAO AT i PAOEAI AO

- la zone Urbaine du centrénistorique UA

- lazone UrbaindJBquic)dOAOPT T A U 1A POAI E1 OA nanie@6€dentield A5 OOA /

- lazoneUrbaindUCU AT 1T ET AT OA Adi NOEPAI AT 0O

- la zone UrbaineJD correspondant aux zones résidentielles isolées

- la zone Urbaine EconomiqueUE AT OOAODPTI T AAT O AOZ OAAOAOOO ABAAOQE
commune

1) La zone UA le centrehistorique

Motifs de délimitation du zonage

Extrait du zonage du projet de PLU

0

Photo aérienne source géoportail
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La zone UA correspond au centrgistorique de la commune, entouré des anciennes digues. Les limites de la
UTTA 51 08ADD OE Adtobque) quionstifu®1d linitefnBn@aliddu Eektre ancien dense.
, A UTTA AOGO AT T AAOT i A PAO: 01 OEONOA ABETTTAAQETT OAI A
- PPRAO " AOOET OAOOAT O AA 18!'UcOAOh AA 1T A -AUT A AO |
préfectoral etannexé auPE  j§ OAOOEOOAA AB8OO0EI EOi POAI ENOAQS

- 002E 2EET A AppPOi 0061 1A 1T AOOEI TPZIY DPAO AOOB8OiI b
publique).
, A AYOE U AOO i AEZEi AT 1 OAOA AiI T OET Oh U 1686A1ECT AT AT (
de R+2 en régle générale. Le centre ancien comprend aussi plusieurs éléments de patrimoine remarquable
Lavoir, Poterne du Barri, Hotel 6 E1 1 Ah - AEOT1T 11 AAUOT As

On y trouve également plusieurs commerces de proximité qui participent au dynamisme du ceniitage.

Les dispositions de la zone UA visent a respecter la forme urbaine existante et a préserver les caractéristiques
patrimonialesdu bati., tout en préservant la mixité des fonctions et notamment les commerces présents.

En ce sens, la zone UA est ldkg AT O AT T AAOT i A PAO T A DPOi OAT AA AA bl G
particulieres visant a

La protection du patrimoine batiau tithA A A 1 8 AOOEAG AAT, B XA 1 6 OOAAT EOIN A

- ,A DOi OAOOGAOGETT AAO 1 ETiT AEOCAOICARISGKE OAOOEDOAAARART ADAGE.
- ,B86ATTTACATI AT O AsOT AEATETAIATO PEi OTT 1TA 17117¢ AO 10
ce® Ai bl AAAT AT O Oi OAOOiI AOO i CATAI AT O AT OAli DPi1TAOO

ARG ATT O000REIN TAD A ABDIOOKRS Al OAI AOO AA 1 00 ABAT AAET C
- ,A DOi OAOOAOETT ABGAOPAAADYOAOOB | AmédiiOdd Bégadd il 6 AOOE
DAOAAPOETT AA 168A1TAEAI]

b
A AEYOAAO AADPOEO 1T A AEOOOO AEAI

ATiT T A 1AO AT 1 OOOOAOQGEIT O U OOAGCA ABETI AOOOOEA AO ABGAT OO
O 16ABDT1 1 EQABATT A AO &I OAOOET OAO NOE &£ 106 181 AEAO AA
Les installations classées autres que e liées a la vie quotidienne sont également limitées, ainsi que les

AT 1 OOOOAOETIT O AAOOETi AO U 18A0O0EOCAT A0 AO AO AT i1 AOAA
Enfin, le reglement interdit les activités de carrieres et les occupations de type loisirs (comme les campings)

NOE ABAOEOAT i PAOEATI AO AOAA 16A1T OEOITTAT AT O OOAAET 8
Article UA 2 : Destinations, souB AOOET AOET T O AO 1 AOOO Additbits paktiCuietzE O1 O O O
, A0 AT 1 OOOOAOEITO U OOACA ABAOOEOAT AO AO Aplanchdri | AOAAC
O PP 168 ,86ETI Oi COAOETT AA DPAOEOO -derhalssk®esthovicdda@r1 O A O«
dans la zone. llgonstituent un facteur de vie locale quotidienne pour la commune.

Un paragraphe relatif & la prise en compte des risques etisances du territoire vise a rappeler les

AEODI OEOET 10 OPi AEEAENOAO O ADPPI ENOAT O 000 AAO AODPAAAC



Un paragraphe relatif a la priseen compte des dispositions particulieres au titre de la protection du
patrimoine bati et paysager vise également a rappelgue les travaux concernant des batiments, un élément

bati ou encore un parc identifié au titre des articles L.1Z% et L.1519 duAT AA AA 1 8 DOAAT EOI A
respecter un certain nombre de régles supplémentaires listées aux chapitres PE3 et PE4 dumegle

Article UA 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

service le long des linéaires identifiés aux documents graphiques est interdit.

Article UA 4 : Volumétrie et implatation des constructions

Les régles suivantes visent & maintenir les caractéristiques du tissu urbain dense existant derenk:

- ,8AI DPOEOA AO OI1 T8A00 DPAO OiGIAIAI OI A AEET AA DOI

- Les batiments doivent avoir une hauteur sensiblement égale a la hauteur moyenne des batiments
existants dans le méme alignemen

- 38ACEOOAT O AA 16EI DI AT OAGETT AAO Ai1 OOOBAOQCEIT O PAO
UA étant marquée paruA OOAAAOOEIT T AA EAe AAAO OO0 OI EAOR 1 686AI1E
voies et emprises publiques est la regle. Desceptions a la regle sont toutefois possibles lorsque la
construction projetée doit réaliser une continuité avec des immeubles sit© AT OAOOAEO A 1 6A

- 38ACEOOAT O AA 18EIDPI AT OAGETT AAOG Al 1 OO0O0KApidEe]l O PAO

le maintien de la trame urbaine en ordre continu. Pour ce faire, les batiments doivent étre implantés en

ordre continuAd OT A 1 EIi EOA 1 AOi OATA U 183A000A 000 O1T A AAT A}

i6 AA 16A1I POEOAS

Au-dela de la bade de 15m, ou lorsque les batiments ne bordent pas une voie ou une emprise publique,

les batiments pourront étre édifiés soit enrinites séparatives a condition que leur hauteur soit inférieure

O YyhxPp I AO EAEOACARh 1 O Ea&dsesedsbitadeo dn reaDmidmud Bd4h]l O AONO
- ,8EI DI AT OAOGETT AAO Ai1 OOOOAOQGETTO 1 A0 Ol A&tpasAO OADD

réglementée.

Article UA 5 : Insertion architecturale, urbaine, paysageére et environnementale

Cet article définit des principes généraux permettant de garantir tant une valorisation de la qualité
architecturale de chaque site, que la diversificaio AO AYOE8 , A AT OPO AA Oi ClI A A
Al 1T OET GEOG1 A0 18ETITCilTiEOI /AN GG AGBRIER OA A£G OMITTAG GO G A5
facades (enduits), les couvertures (pentes et matériaux), la forme et la nature des peneats ou baies, les

balcons ou encore le traitement des clbtures.

Article UA 6 : Traitement environnemental et paysager desspaces non batis et abords des constructions

Les espaces libres devront étre plantés et enracinés. Les essences végétales natsiedildites de jardin sec

OAOI T O POEOGEI i CEi AG8 , A O1Ccl AT AT O OAAIT I 1 AT Adhtioh 8 OOET E (
de haies ou massifs, en privilégiant les essences non allergisantes.

, AT T TACAI AT O AAO OOOAEAAA QGatioBrerBeAtOdes vollds leEdes #cc@h doAEOA O |
DOEOEI i CEAO 1 800EI EOAQCETT AA | AOstdkade@ad et pfialegl AO 1 A C
Article UA 7 : Stationnement

La contrainte de la forme urbaine (densité batie, étroitesse des voie®nd difficile la réalisation de garages
et leur acces dans le tissu existant. De plus, les stationnement existants et paogmés en périphérie
immédiate du centre, garantiront des places de stationnement pour les habitants.
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417 OOA EI EORh Asarlitdtion AbstatdEnérdedt erfentde-ville, les régles relatives de stationnement

DOi OT EAT O 181 Al EGMAGET TAAM A CRAGEITEOMG AMMAO BBIOO 1 8EAAEOAD
gue pour les équipements intérét collectif et les services plits. Le stationnement deux roues est également

réglementé.

Article UA 8 : Conditions de desserte des terrains par les voipgbliques ou privées, acces et obligation

Ei D1 0i A0 A1 1 AOET OA AGET Z#OAOOOOAOOOAOD

Cet article rappelle les principes relatifs aux €AT AAO AA Oi AOGOEOT AEOEI Ah AA Ai
encore de ramassage des ordures ménageres.

Article UA9:CondiET T O AA AAOOAOOA AAO OAOOAET O PAO 1 AO Oi OAAO
et par les réseaux de télécommunication

Les zones urbaines étant suffisamment équipées, les constructions le requérant doivent étre raccordées aux

Oi OAAOD DPAOATEGRA AL AMAO A6 AOOAET EOOAIT Al O8

Par ailleurs, afin de protéger le paysage urbain des différents ilots, le branchement des nouwvelle

constructions aux autres réseaux (électricité, téléphone...) devra étre réalisé en souterrain.

Des dispositifs sont mentionn® BT 00 1T A OAAAT OAAT AT O AdO@ 11 OOAIT 1T AO OA
conditions de desserte par le débit numérique.

2) La zone UBd, DOAI ET OA AT OOTTTA ABOOAAI
résidentielle
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O

>
(@)
m
O

b1
I>
—_
(@}
b

La zone UB correspond alapA i ET OA AT OOTTT A A
ponctuée de quelques activités économiques et de iséce.

, A UTTA AOGO AT 1T AAOT i A PAO: O1T OEONOA AGEITT1TAAOEI T OAIl A
- 002E AO " AOOET OAOOAT & duRkeuappiouve ie dki&ier 2814 par drété AUT A
pOoi ZAAOI OA1T AO AT T A@i AO 0,5 j OAOOEOOAA ABOOEI EOI
- 002E 2EET A APDPOI O6O6i 1A 1T AOOEI TPZY DPAO AOO8Oi b
publique).
%l 1 A DOi OAT OA OltdincpalHTATICC EDAA B HAABOME OAh AA AAT GEOT i
constructions se fait généralement en retrait de la voie, et sur une des limites séparatives maximum. La
hauteur des constructions oscille entre R+1et R+2.



Extrait du zonage du projet de PLU
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, A UTTA AT i pPpOAT A bpi OOEAOOO DPAOAAI I AKS AA & @ BAICIAE AT OO0 ABA
programmationj X /! 0h OIT EO 1 A OI OAT EOi AAO /10 Ai ZFETEAO 06O
accueiliri 8 AOOAT OEAT AO Ai OA1 1 bDAT AT O Oi OEAAT OEAT AA 1T A Al
Les dispositions de la zone UB visent ainsi a permettre une siéination et une structuration cohérente du

OEOODO OOAAET h O1I 60 AT DPOAT AT O A1l AT i POA 1AO Ai1T OOAETC
%l 1A AOGO AT T AAOTi A PAO 1T A POi OAT AA AA NQAI NOAO AEODPI C
- LaprotectiondupatEi I ET A AYOE AO DEOAA ARARGAAOEADAAABEREA

- ,8AITTTACAT AT O A301T AEAI ET Al AT O s&tursOdsitent®ldddddeddic U £EAA

village (Emplacement Réservé N° 4).

Article UB 1 : Destinations, soss AOOET AOET T Oh OOACAO AO AEAAAOAOQEI T O AA
Sont interdites les activités et installations qui seraient incompatibles avec la vocation principale de la zone
comme RO AiI T OOOOAOGEI T O U OOACA ET AODOOOEAI h U OOACA AB8AI
AAOGOET i1 AO U 1 6ABIGARDEOEIAOC ANQOFE AMETITAD AGGT AEAO AA UITTAO
Les installations classées autres que celles liées mi¢aquotidienne ainsi que les constructions destinées a

1 8A0OOEOCAT AO AO Afdnt Adalénied nfitdes. Erdin, 1A ré@iehnE Interdit les activités de

AAOOET OAO AO 1AO 1T AAOPAOCETIT O AA OUDPA 11 BOSBEBWOlAa} AT i1 A
promotion de centralités urbaines.

Article UB 2 : Destinations, souB AOOET AGET 1 O AO 1T AODOOAO tlrs paktiCuieées Oi O O1 O
, AO AT 1T OOOOAOETIT O U OOACA ABAOOEOAT AOG AO AA AT i1 AOAAC
O TPP 1068 ,8ET Oi COAOETIT AA DPAOEOO delHais&Odstipivilédigdr 1 O A O«
dans la zone.

lestOADPDDAT i NOA OO0 1 A0 OAAOAOOO Ad/'oh 1TAO Al i1 ACAIl Al

des OAP.

Un paragraphe relatif a la prise en compte des risques et nuisances du territoire vise a rappeler les
AEODI OEQGET 1 O ODbi shrceEeshateb.0 08 ADDPI ENOAT O

Un paragraphe relatif a la prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du
patrimoine bati et paysager vise également a rappeler que les travaux concernant des batiments, un élément

bati ou encore un parc iderifié au titre des articles L.1523 et L.15T Y AO AT AA AA 1 8 00AAT E
respecter un certain nombre de régles supplémentaires listées aux chapitres PE3 et PE4 du réglement.

Article UB 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Compte tenu des caractéristigesdel A UT 1T Ah AAO AOOEAI A T8A0OO PAO OfF Cci Al
La mixité fonctionnelle et sociale est assurée par les dispositions des OAP qui prévoient une diversification

AR 161 ££0A AA 11T CAI AT OO AET OE NOA 1 A bpilieé@disSud0i AA O
Article UB 4 : Volumétrie et implantation des constructions

51TA Ai DPOEOGA AO Oil TEIEOGI A U xXxpPp AA 1801 EOi &1 AEI OA
équilibre entre plein (bati) et vide (espaces libres, espaces vertaradéristique de cette zone.



La hauteur maximale des constructions est fixée @metresU 1 61 CT 008 #AO0OAe mAOOADO |

dépassera hauteurmaximaledes batimentsexistants dans le secteur.

38ACEOOAT O AA 1 8EI Bl Al dppod &k VoiesleRaOx efpribe® uAiGUASOIE 1oheB DA O O

étant marquée partAAO Ei b1 AT OAGET 1 O OAOEAAT AOGh EI AOGO AiliT1i 1A

voie ou en retrait de 3 métres.

36ACEOOAT O AA 16EI Pl Al OA O Bux limites AcParafives] 1® aedQIB Priviiégiede PAO O

maintien de la trame urbaineen ordre semicontinu ou discontinu Pour ce faire, les batiments doivent étre

implantés sur une limite séparative latérale maximum. De plus,afin de préserver la trame bleue teles

ripisylves] AO AT 1T OOOOAOQEI T O AT EOAT O OGEI pI AT OAO U OT A AEOO

AAO AAOCAO AAO AT OO0 A6AAOSs
Y

, 6 Ei Pi AT OAGETT AAO Ail1 00O AGET 1060 1AO0 61 A0 PAO OADDI

réglementée.
Article UB 5: Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale

Cet article définit des principes généraux permettant de garantir tant une valorisation de la qualité
architecturale de chaque site, que la diversification du bati. Le corps de e2glpold | AEAAOEALA AS8AOO

Al 1 OET GEOGi AO 168ETITTCiTi EOi AA 16A0OPAAO ARG AT T OOOOA
facades (enduits) ou encore le traitement des clbtures.

Article UB 6 : Traitement environnemental et paysager des paces ron batis et abords des constructions

Cet article impose un minimum deP b A3 AODPAAAO OAOOO PAO O1T EOI et®El T AET O/

espaces de respiration caractéristiques A AA OEOOO AA EAOAT 60Cc AO AA 1 EI EOA
Article UB 7 : Stationnement

, AO 01 ¢c1 AO OAI AGEOGAOG AO OOAOQGEITTAT AT O DPOi OTEAT O 1681 AI
différentes catégories de construction non interdites dans la zone.

Les régles sont différenciées entre les destiniahs et visent a maintenir un fonctionnement relativement
fluide de la circulation des différents quartiers traités.

Article UB 8 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, acces et obligation

Ei BT 01 AO Al | Adukes OA ABET £FOAOCDOOOD
#AO AOOEAI A OAPPAITA 1T AO DPOET AEPAO OAI AGEEOG AO@ AQGEC
encore de ramassage des ordures ménageres.

#AO AOOGEAI A A@GECA NGOG AOAOI A OdmEdlardel OOAT 1T A T A DPOEOOA b

Article UB9:ConE OET 1 © AA AAOOAOOA AAO OAOOAET O PAO 1 A0 Oi OAA
et par les réseaux de télécommunication

Les zones urbaines étant suffisamment équipées, les constructions le requérant doivent étre raccordées aux
réseaux pud EAAA OA DT OAAT A AO ABAOOAET EOOAI Al 08

Par ailleurs, afin de protéger le paysage urbain des différents flots, le branchement des nouvelles
constructions aux autres réseaux (électricité, téléphone...) devra étre réalisé en souterrain.

)

Des dispositifs sontmentionl i © BT 00 1 A OAAAT OAAT AT O AbGw@ 11 O0AIITAO
conditions de desserte par le débit numérique.
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3)Lazoneua, 1 A PEI A Ad6i NOEDPA

Motifs de délimitation du zonage

Extrait du zonage du projet de PLU

Echelle 1: 4264 B

Photo aérienne source goportail

, A UTTA 5# AT OOAODPITA AO PEI A Adsi NOEPAI AT O AQEOOAT O C
Cette zone regroupe les écoles, salle des fétes et terrains de sport.

EleAGO AT 1T AAOT i1 A PAO O QEONOA AGET T T AAOEIT OAI AGEAE AO

- PPRAO " AOOET OA OGdla Meyna &t dd Riel ap@réukéden24 février 2016 par arrété
pOi ZAAOI OA1T AO AT T A@i AO 0,5 j OAOOEOOAA ABOOEI EOi
- 002E 2EET A AppPOi 6O 1A 1T AOOEI TPIY PAO A0OOBOI b
publique).
Fortement impactée par fOEONOA ABET 11T AAOET T h AAOOA UITA bpOi OAT OA

occupations et utilisations du sol admises concernant principalement les équipements, dont le
développement est par ailleurs contraint par le gdement des PPRIi. En cohérenceec les dispositions du
0O02E 2EET Ah 1 A deCserkiCeEet tle sfaioBriekenid@dides aux campigrs, non
closes,est autoriséedans la limite de 20 emplacements
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La zone WCest concernée par la présencde lindaires deb Oi OAOOAQCEDR ODDAADBARDEOOA AA
15Ty AO AT AA AA 1 BOOAAOEDD Al AEEAT AAT Al AT OO A6AOAOAO .
Emmanuel Vitria

Justification des principales dispositions reglementaires de la zone UC
Article UC 1 : DestinationsousA AOOET AOET T 6h OOACAOG AO AEEAAAOAOGEIT O AA

Sont interdites les activités et installations qui seraient incompatibles avec la vocation principale de la zone

AAOGOGET i AO U 16AoDpi 1 EOAOET T ACOEAITT A AO &£ OAOGOET OAO NC
Les installations classées autres que celles liées adaguiotidienne sont également limitées. Enfin, le

Oi ci AT AT O O6A00OAAEA U OAOOOAET AOA 181 AAOPAOGETT AAO Oi
I AAOPAOGETT O AA OUPA 1TTEOGEOO jATITIT A 1TAO AAI PET ¢cOQq NOE

Article UC 2 : Destinations, soudestinationsA® 1 AOOOAO ABAAOEOEOI O Oi 6i EOGAO U

Le premier paragrapheappelle la possibilité de réaliser unaire de service et de stationnement

dédiées aux campingars, non closesgans la limite de 20 emplacementgn cohérence avec les

dispositions du PPRi Rhéne. En effet, la commune souhaite réaliser une aire de ce type en

AT ET OAT AR AOGAA Oi1 DPOTEAO AA Ai OAI T pPAT AT O AA 156
PADD).

Un paragiphe relatif a la prise en compte des risques et nuisasadu territoire vise a rappeler les

AEODI OEOET 10 OPi AEEAENOAO O ADPPI ENOAT O 000 AAO AODPAAAC
Un paragraphe relatif a la prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du

patrimoine béti et paysager vise également & rappeler que tegvaux concernant des batiments, un

élément bati ou encore un parc identifié au titre des articles L. 2Rlet L.15TY AO AT AA AA 1 8 OO0AAIT
doivent respecter un certain nombre de regles supplémaires listées aux chapitres PE3 et PE4 du

reglement.

Article UC 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

A#T I DPOA OAT & AAO AAOAAODI OEOOENOBAOG AA T A UIi1Ah AADO AOO

001 0 Ai1 OOAET OAO PAO 1T A 002Eh 1 AO Oici AO ABEI Pl AT OAOQE
possibilitesAd ATl i T ACAT AT:0 OAOOAT OAO
-, dmprisecausol 6 AOO DBAO ;01 ci Al AT 01 A
- La hauteur des constructions dslimitée a 12 metres au faitage. Des dérogations peuvent étre
AAI EOGAO PTI OO 1T A0 AT 1 OOOOAOETIT O OAAETENOAO T1iAAOC

services publics ;

- Les constructions peuvenOd ET D1 AT OAO OT EO U 1 8 A1 Bufduesisditie® AAO O
retrait minimum de 3 metres$ A DAOO AO A6 AOOOAles Adhstriciods@diverh A 1 A 2
O8EI P1 AT OAO U OT A AEODATAA TETEIAITA AA X 11 00AO

- A0 AT T OOOOAOQET fer@Gur and intelséplratiGedrBXindiiDA plus afin depréserver
la trame bleue et les ripisylved, AO AT T OOOOAOET T O Al EOAT O OBEI Pl AT OF
i1 O0OAO U AT i DOAO AO O1 i1 A0 AAO AROGCAO AAO AT OO0 A

- ,8EI Bl AT OAOQEIT 1 leduhad pak lapp@t@ix@uitréstsiir ind méme proprieté A OO0 DA O
réglementée.
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Article UC 5 : Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale

Cet article définit des principes généraux permettant de garantir la continuitélets ET I T ¢ T i EO1  AA 1 6
des constructions

Article UC 6 : Traement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Cet article impose un minimumdéP b AG AODAAA O OA Odlifdde Bepas oligtededi &£l T AET OA
bl OOEAEI EOT O A5AIi1TACAT AT O AAO AOGARAAONGSE Oi AAOEEA]T RA
1 6AT OAT AT A AA T A UITAR 1TAO AEODPI OEOCEI T O ADO 002E 1EIEC
nouvelle.

Article UC 7 : Sttionnement

Les régles relatives au stationnement prévoiegue lenombre de places de stationnemet a réalise doit

étre déterminé en tenant comptede la nature, du taux et du rythme de fréquentatiordes différents

équipements, de leur situation géograpigue au regard des parkings publics existant & proximité et de leur
regroupement et du taux de foisnnement envisageable

Article UC 8 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, accées et obligation

Ei T 01 AO AT btidofukes OA ABET EOA

Cet article rappelle les principes relatifs aux exigences de sécurité civile, de déféhgel OOA 1 8 ET AAT AEA

encore de ramassage des ordures ménageres.

#AO AOOEAI A AGECA NOGAOAOT A ObdmEdlargel OOAT T A T A POEOOA o

Article5# Y d #1711 AEOQGET T 0 AA AAOOAOOA AAO OAOOAET O PAO 1 AC
A S A OOA mii eEpar@es iéskaux de télécommunication

Les zones urbaines étant suffisamment équipées, les constructions le requérant doivent étre raccordées

auxrésea®@ DOAI EAO ABAAO bi OAAT A AO ABAOOAET EOOAI Al Os8

Par ailleurs, afin de protéger le paysage urbain deifférents flots, le branchement des nouvelles

constructions aux autres réseaux (électricité, téléphone...) devra étre réalisé en souterrain.

Des dispositifsdT T & 1 AT QET 111 0 I 6O 1 A OAAAT OAAT AT O Abdw 11 OOAI
conditions de desserte par le débit numérique.

4) La zone UD les zones résidentielles isolées

La zone UD correspond a 2 secteurs résidentiels isolés existarles lotissement des Islons et la cité de la
Piboulette.

Ces secteurs présgtent des typologies baties relativement similaires et ont en commun de ne pas étre
AARAOGOET 1 O U OA chriddd Rylds Bdiinle® gour ced FoAds Ast de maintenir les formes urbaines
existantes.



Le lotissement des Islons présente une
typologie a dominante de maisons individuelles
en R+1, de densitté moyenne avec de
implantations généralement en retrait de laoie
et sur une limite séparative.

La cité de la Piboulette, édifiée sur une seule
unité fonciere, concerne principalement des
logements irdividuels mitoyens groupés en
plusieurs petits ensembles distincts.

Cité de la Piboulette

Extrait du zonage dyrojet de PLU

Secteur Islons

s
e
=

SO

-

-

B
3t
|

3
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Secteur Piboulette

Photos aériennes: source géoportail

Justification des principales dispositions réglementaires de la zone UD

Article UD 1 : Destinations, soud AOOET AOET 1 Oh OOACAO AO AEEAAOAOQCEIT O AA
Sont interdites les activités et installations qui seraient incompatibles avec la vocatiomgipale de la zone

comme les constructions a usage industieh U OOACA A8AT OOAPEO AO AA Aiii AO.
AAOOET i AO U 18AoPI 1T EOAOCETT ACOEATT A AO £ OAOGOEI OAO NC
Les installations classées #&es que celles liées a la vie quotidiennainsi que les costructions destinées a

1 8A0O0OEOAT AO A0 Adont Agaléniedt iitdes. Enfin, 1A fe@eimEnt interdit les activités de

carrieres et les occupations de type loisirs (comme les campifigs NOE O8AO1T OAT O ET AT I PA
promotion de centralités urbaines.

Article UD 2 : Destinations, souA AOOET AQET T O AO 1T AOOOAO AGAAOEOEOiI O 01 O
Un paragraphe relatif a la prise en compte des risques et nuisances duitdre vise a rappeler les

AEODI OEOQEIT 1 O iquart shifceBedpdrdsO O3 ADDI

Article UD 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

#11 DOA OAT O ARG AAOAAOI OEOOENOAOG AA 1T A Ui1TAh AAO AOOE
Article UD 4 : Volumétrie et implantation desconstructions

51TA Ai DPOEOA AO Oil TEIEOIA U XPp AA 1601 EOiI A1 AET OA
équilibre entre plein (bati) et vide (espaces libres, espaces verts) caractéristique de cetteez

La hauteur maximale des consBAOET 1 O AOO Z£E@Gi A 0 Q 11 6OAOG U 18icibo .
36ACEOOCAT O AA 1 G6EI DI AT OAOQET T A AR empiises@l@es, @ &t dordé DAO O

i
& tleBal véid o0 én @ekidit e 3thees.§ A1 BEADAT AD AGAOO0A A
OAOETT O AT EOAT O O6EI DI AT OAO U O1T A AE

0
1A pi OOEAEI EOi A
0

8
RD23&tRD238A0 Ai 1 060
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38ACEOOAT O AA T G6EI Pl AT OAGETT AAO AT 1 O0©UBNHOEEI® DAO O
maintien de la tame urbaine en ordre semcontinu ou discontinu. Pour ce faire, les batiments doivent étre
implantés sur une limite séparative latérale maximunDe plus,afin de préserver la trame bleue et les

ARG AAOGCAO AAO AT OO0 ABAAODS
, 8EI b1 AT OAOETT AAO Ai1 OOOOAOEITO 1 AO O1TAO DPAO OADPDI
réglementée.

Article UD5 : Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environamentale

#AO AOOCEAI A Ai ZETEO AAO DPOET AEPAOG CcilTi OAO@ PAOI AOOAT C
des constructions.

Article UD 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces nhon batis et adsrdes constructions

Cet article inbT OA 61 1 ET EIi 6i AA TPp ABAOPAAAO OAOOBO PAO O1E

AOPAARAOG AA OAOPEOAOGEIT AAOAAOi OEOOENOAO AA AA OEOCOO A
Article UD 7 : Stationrement

Les régles relatives au stdtil T AT AT O DOi 01T EAT O 181 Al ECAOETT AA 0Oi Al
suffisantes pour les différentes catégories de construction non interdites dans la zone.

Article UB 8 : Conditions de desserte des terrains par legies publiques ou privées, accéstebligation

Ei D1 01 AO Ai 1 AOGET OA ABEI £EOAOOOOBADBDBOAO

#AO AOOGEAI A A@ECA NOb6 Achdididridure @dnEdk lagd. OOAT 1T A T A DPOEOOA
Article UD9:ConE OET 1 O AA AAOOAOOA AAO OAOOAET O PAO 1 A0 Oi OAA
et par les réseaux de télécommunication

Les zones urbaines étant suffisamment équipées, les constructions le re@un doivent étre raccordées aux

Oi OAAOCD RGN TEEIACOA AMIGA AO ABAOOAET EOOAI Al Os8

Par ailleurs, afin de protéger le paysage urbain des différents flots, le branchement des nouvelles

constructions aux autres réseaux (électricité, téléphone...) devra étréalisé en souterrain.

Des dispositifs sont mentioh i O BT OO0 1 A OAAAT OAAT AT O AOG@ 11 O00AIT 1 AO C
conditions de desserte par le débit numérigue.
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Motifs de délimitation du zonage
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La zone UE correspond aux secteurs & vocation économique de la commgne I A UT 1
Piboulette et une activité industrielle existante dans le secteur des Islons.

La définition de ces zones vise a pérenniser ces activiséon un reglementadapté a leurs besoins.

Extrait du zonage du projet de PLU

4 —

Photos aériennes: source géoportail
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Article UE 1 : Destinations, sowestinations, usages eaffectatE T 1 O AAO O1 1 Oh 1 AOOOAO Ad A

Sont interdites les activités et installations qui seraient incompatibles avec la vocation principale des

AEEEI OAT OAO UITTAO ABAAOQEOEOI O Aii T Ah 11T O6ATT AT OR 1 AO A
Sont égdementi OAOAEOAO 1 AO Ai 1 OOOOAOQETI T O AAOGOETi AO U 186AoD
carriéeres ou encore les campings sont également interdits.

Article UE 2 : Destinations, souB AOOET AOET T O AO 1T AOOOAO ArdshakiCuieteg 071 O O1 O
Un paragraphe relatif a la prise en compte des risques et nuisances du territoire vise a rappeler les
AEODI OEOGET 10 OPi AEEAENOAO O8ADPDPI ENOAT O 000 AAO AOPAAAC

Article UD 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Compte tenu des caractéristiques da zonch AAO AOOEAT A 18A006 PAO OfF ¢ci Al Al Oi

Article UE 4 : Volumétrie et implantation des constructions

5TA Al DPOEOGA AO Oil T1EIEOIA U oprp AO OAOOAET ABAOOEAOQDOD
le foncier économique disponible et agrmettre AAO BT OOEAEI EOi O Adi O1T1 OOET1T AAO

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 metres au faitage.

38ACEOOAT O AA 1686EI PI AT OAGETT AAO AT 1 OOOBAOGEIT O PAO OA
prévoientunreculil ET ET A1 AB8EI Bl AT OABGET 1T AAO AYOEI AT OO DAA X 11 C
DAOO AO Ad ASRDQARt ADA238,/600 @Al TAOOOAOGET 1 O AT EOGAT O OB8EI Pl Al
de 15 métres

01 OO0 T AO 181 AO @larEaédn de©donsirubtiord BaAr@pport Aux Eniites séparatives, et entre

les constructions édifiées sur une méme parcelle doit étre de 5 métres minimibe. plus,afin de préserver

la trame bleue et les ripisylved, AO AT T OOOOAOQET 1 O AT EndAniinfnal®des méres®i OAO U
Al i DOAO AO O1T i1 AO AAO AARAOGCAO AAO Al OO0 ABAAOS

Article UE 5 : Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale

cd AOOEAI A Ai #FET EO O1 AAOOGAET 111 AOA AA pPOHIAEDAO AAE
1 Efl EOAGETT AAO Ai 01 ABOO Al mEAeAAAh 1 86ET OAOAEAOGEI T AA
la limitation de hauteur des cloture8

Article UE 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des consivas

#AO AOOEAIT A EIi bT OA NOA 1T A AATAA 1 AEOOi A 1 EAOA AA 0OI1 00

A6 O OOAEOAI AT 6 abmi AEELZAENOA AA bpi Al OAODE

Les aires de stationnement doivent également étre paysagées en respectant les mesures de $édiges a

1A AEOAOI AGET 1T | AAAT Oh OEOEAEIEOIiq AO OAOITO bl AT Oi .
emplacements. Il peut étre intéressant vice conseillé, pour des raisons écologiques et paysageres, de

regrouper ces sujets sur des surfacémisées qui pourront intégrer des végétations arbustives.

Egalement, les espaces verts devront respecter une surface minimale @ tle la superficie du teain, dans
le but de maintenir un tissu aéré et de respecter les prescriptions en matiére de rétemtiles eaux pluviales
et de réalisation de bassins a la parcelle.



Article UE 7 : Stationnement
, A0 O1 CIl A0 OAI AOEOGAO AO O Qdvénlisérids Aldcds deCstatdanend@int Enkd 163 1 61 Al
différentes catégories de construction non interdes dans la zone.

Les régles sont différenciées entre les destinations et visent a maintenir un fonctionnement relativement
fluide de la circulation.

Article UE 8 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, acces et obligation

Ei b1 01 A0 A1l 1 AOET OA ABET ZFOAOOOOAOOOAD

#AO AOOEAI A OAPPAIT A 1 AO DPOET AEPAO OAI AGEEAO AO@ AQEC/
encoA AA OAI AOOACA AAO T OAOOAO i1 Aci OAOG8 #AO AOOEAI A
inférieure adm de large.

|l OOEAT A 5% Y d #1 1 AEOQGET T O AA AAOOAOOGA AAO OAOOAET O PA
et par les réseaux de tédcommunication

Les zones urbaines étant suffisamment équipées, les constructions le requérant doivére raccordées aux

Oi OAAOD POAI EAO AGAAO pi OAAT A AO AGAOOAET EOOAI Al Os8

Par ailleurs, afin de protéger le paysage urbain des différents flots, Heanchement des nouvelles

constructions aux autres réseaux (électricité, téléphone...) devra étre réalisésuterrain.

$A0 AEODPI OEOEAO OiI 10 TATOEITTi O PI OO 1A OAAAT OAAI AT O
conditions de desserte par le ébit numérique.



6) Justification des dispositions applicables aux zones
agricoles

2ADDPAT AA RBAOO &H MIAA A2A8 3 XD OAAT EOI A 4

« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classées en zone agricole les secteurs|de la
commune, équipés o non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. »

A
AG

CetteUT T A AT T DPOATA 1 AO OAOOAET O NOE &£ 10 181 AEAO A Ol
potentiel agronomique, biologique et éconoril OA AAO OAOOAO ACOEAIT 1 AOG8 %l 1 A
et aux constructions nécessaires aux beséin AA 1 §A@b1 1 EOAOEI T ACOEAI 1 A8
Elle comprend:
- un secteurAp correspondant a des zones agricoles présentant un intérét paysager.
- un OAAOAOO AA OAEIT A A0 AARTEGMPMAAEDAORAABAOAREN ODE

DOT EAAOCOEIT T 1T AT AO -AO0 AA 1 8%ONOEOI

1) Motifs de deélimitation du zonage

Les zones agricoles identifient et protégent les parties du territoire canmunal liées aux pratiques agricoles
ou reconnues pour la valeur agronomique et biologique de leur sol. Ces zones sont soumisese
réglementation stricte qui assure leur pérennisation sur le long terme.

Le total des zones A du PLkdprésente2241,3ha soit environ69,4% du territoire communal.



t de PLU

e

Extrait du zonage du pro
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Le secteur Ap

Le PLU classe 3 ensemblgmrcellaires en zone Apour lesquelles des dispositions réglementaires plus
restrictives que la zones A classique en matiére de constructibilité agricole. En effet, dans ces zones, seuls
sont autorisés les affouillements et exhaussements de sol (nécessaia une exploitation gricole). Toute
construction agricole y est interdite.

Ces dispositions reglementairegisent a conserver la qualité des vues que ces espaces offrent sur le grand
paysage depuis les axes structurants de la commune (vue sur le Momritoux, les dentelles deMontmirail,
I1AO0 AT 1 OOAEB OOOENROGDOAATI £BAATT A301T AYOEI AT O ACOEAIT T A DI

Ces espaces avaient été identifiés dés la phase diagnostic. Le PADD a défini un objectif de protection
spécifique. Calici apparait & traversi 8 | OE A1 @Odlofder Ids atduts faysagers et patrimoniaux du
territoire communal» : Objectif 3z Préserver les ouvertures visuelles sur le grand paysage.

Cet objectif est retranscrit dans le zonage et le réglement via cenage Ap, qui va permette de conserver
OOOEAOAT AT O 1 A OI AAGETT AAO O11 60 OO0 16AI POEOA AAO O«
" Ol Oh O1 OOA AA #EYOAAOI AOE AO 0APAR OI OOA A/ OAT ¢cAQs

| Vues sur le grand paysage depuis le territoire de Caderousse

/Dentelles de.
-/ Montmirail.

Contreforts.

. d'Orange
S (X u i
i R \& o 2

0 — 2k

Y s T

Carte des vues sur le grand paysage depuis ledeaitle Caderousse, résdtion: EVEN CONSEIL
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Le chemin du Brou

CHEMIN DU BROU

Cone de vue sur le grand paysage ou des structures
paysagere d'intérét

.‘. Alignement remarquable de platanes
@ @ Autres platations dans le champ de visibilité

“het
A 3 Transparence visuelle a travers les élements
arborés
N Socle paysager - espace ouvert sans constructions
‘\\\\‘ mettant en valeur les vues > espace a enjeu de
préservation

B Barriere visuelle

Schéma : Even Conseil

chemin de Caderousse @ Panier

chemin du Brou Photas : Even Conseil
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La Route de Chéateauneuf du Pape

D237 - Route de Chateauneuf du Pape

Cane de vue sur le grand paysage ou des structures
paysagere d'intérét

@@®@® /iznement remarquable de platanes

@ @ Autres platations dans le champ de visibilité

Transparence visuelle a travers les élements
arborés

N Socle paysager - espace ouvert sans constructions

mettant en valeur les vues > espace a enjeu de
préservation

EE  Barriere visuelle

Schéma .Even Congeil

Vue sur les dentelles de Montmirail

Vue sur les contreforts d'Orange (Lampourdier)

D237

Photgs" Google Street
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La Route dbédOrange

Route d'Orange

\,

¥

\ ENFREE DE COMMUNE
ROUTE'D'ORANGE

Cone de vue sur le grand paysage ou des structures
paysagere d'intérét

Q@O®@® "liznement remarquable de platanes
@ @ Autres platations dans le champ de visibilité

Transparence visuelle a travers les élements
arborés

> Socle paysager - espace ouvert sans constructions
NN RaysAger el s
mettant en valeur les vues > espace a enjeu de

préservation
EE  Barriere visuelle

Vue sur les contreforts d'Orange (Lampourdier)

Route d“Orange

Photos : Google Street

[ 279




2) Le STECAL Am

, A UTTA 1+ AT i DPOAT A O 3AAOAOO AA 4AEIT A AO i#ehe # ADAAEC

16)1 OOEOCODO -1 AEAT 001 ZAOGOEIT T 1T Al AO -AO AA 1 8%ONOEOI O

\\ 983
287 /] 446

Motifs de délimitation du zonage

Le PLU proposeun classement en secteur Am de ladite :I Zonage du POS
activité existante, en cohérence avec les dispositions d :l Zonage du PLU
1 8AO0OBAY AAQ 8&IXSA AA 1 800AAT I
pérennEOAO 1 6 AAOEOEOT AGBEOOAT O
Le STECAL Am représenti@e surface de 2,1 hanciennement
classée en une vaste zone UE au POS anciennement
vigueur. Les limites du STECAL ont été redéfinies e

AT ET OAT AA AOAA T A AAOOA AGA

Principalesdispositions réglementaires

Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisation
du ol ciapres:

AT i TACAI AT O AAO AiT1 00
AOGAA 1 8AAOEOEOT AA 148)1
-AO0 AA 1,68 %ONOEOT O
- , 8AQ0OAT OET luctioAsA éistaAtdsT dard Ga
limite de 20%le la surface de plancher existante et
sansaugmentali T AA 1 A AADAAEOI ~ Superposition du zonage du POS et du
PLU
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- , A0 OOOOAOOOAO 1ici OAO Aii 11 OAATAO 1TO AT AOI A0 AD ¢
et de loisir de plein air

- lesil OOOACAO OAAET ENOGAO Ti AROOAEOAO AOD OAOOEAAO DPOA
AR T A UITA 18I A O6EI O TA OipPITAATO PAO U 1 A O A,
emplacements réservés aux documents graphiques.

Deplus,ensecteur | h 1T A EAOOAOO AAO Ai 1 OOOOAOQGEITO AOGO 1 EIEOQI A
Enfin, en cohérenceavet A UT 1T ACA ASADOAET EDDADADABETIT U OOACA ABE
AO OAET AO OAAOGAOO 'i ATEO 1Al ECARBdaESdied] O 8 00A OAAAI
Ainsi, la délimitation du zonage et les dispositions réglementaires démontrentque le STECAL Am

OAPOi OAT 6A AEAT OT A OAEITA AO O1T A AADPAAEOI ABSAAAOAEI

3) Justification des principales dispositions reglementaires de la zone A

Le reglenent de la zone agricole vise a affirmer la vocation agricole de ces espaces. Seules sont sggsri

1AOG A1 OOOOAOCEI T O AO ET OOAI 1 ACETTO 1Ti AAOOAEOAO U 16A¢
Ainsi, AT T AEOCET T NOGAIT T AO OT EAT O 1 i dkavdrsée® A0 U OT A AgbDITE
- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou aucktage et a I'entretien

de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre dditle
L. 5251 du code rural et de la péche maritime

- 1TAO AT 1 OOOOAOQCEIT O UOOOACA EAEOAAEOADEA T OAMAITA AT 1
A6A@DPI 1 EOAOGETTh AET OE NOA 1 AO Al 1 OO0O0GApmARchdr O NOE
maximale autorisée est de 250m2. Le projet devra former un ensemble cohérent avec les batiments
déja présents ;

- les installations classées

- les affouillements et exhaussements de sol

Deplus, 6 Al i T ACAI AT O AO 1 8A@0Ans@hkstahtes hyérit &é éxiktendeAéQaletadaA E OA OE
AAOA A3 ADPDOI doAt@dalerhent Auforiseesibcndition :
- que la surhce initiale du batiment soit supérieure & 70 mz

- que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30% de la surfagkudeher existante

U 1A AAOA A8GAPDPOT AAOCEIT AO o,5 AO 18A@AT AA PAO Ol
fonciere (extension comprise) ;
- NOBGEI 16U AEO PAO AA AOi ACEIT AA 11 060AAO 11 CAIAT O

- les annexes, sous erve :
o $A T A PAO AgAi ARO oP i 6 ABAI POEOGA AO Oil O1 OA]
sol par annexe non contigie @béatiment principal;
o $6000A EiPI AT Oi AO U O1T A AEOOAT AA 1 A@EI Oi AA
rapportent.

- Lespiscinee O OO Oi OAOOA AO OOAEOATI AT O ADO POI ABEO AAO
o $A T A PAO AGAiT AAO totde 1 0 AB AT POEOA AO Ol 1
o $6000A EI DI AT Oi AG U O1T A AEOOAT AA 1 AgEI O AA
rapportent.
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technigue de leur implantationsont autorisésen zone A

- les constructions et installations nécessaires aux services publics, notamment les emplacements
réservés des documents gphiques

- 1AO0 AgE&EI OEI T AT AT OO AO AQEAOOOAI AT OO AAOG 0110 A1 O
sols ou I'écoubment des eaux ou portent atteinte au caractére du site.

En secteur Ap, sont uniqguement autorisékes affouillements et exhaussemets de sol aAT T AEOET 1T NOGE
soient nécessaires a une exploitation agricole.
De plusensecteur ApU AT 1T AEOETT NOBGEI O Ol EAT O AEOAAOQOAI AT O 11 AACG

la nécessité technique de leur implantation sont également autorises
- les constructions et installations nécessaires aux services publics, notamment les emplacements
Oi OAOOI 6 AAO AT AOiI A1 60 COAPEENOGAOG AO 1 AO AT 1 OOO0OA
autoroutiére ;

- les affouillements et exhaussements des sols d&ss0 NOSEIT O T A AT I POI i AOOAT O
sols ou I'écoulement des eaux ou portent atteinte au caractére du site.



7) Justification des dispositions applicables aux zones
naturelles

2ADDPAT AA ITHAGOEAIN AA23AXISO0AAT EOI A ¢

« Les zonematurelles et forestieres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de l@réinnotamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ;

-3TEO AA 1 8AQGEOOAT AA A8O0T A Agbpi 1 EOAOEIT &I OAOOHBT OA n
NNNNN A

-3TEO AA 1 AOGO AAOAAOT OA AGAOPAAAOD 1

O0O00AT 0 n
- Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

-SoitdelA T 7 AAOOEOTI AA POi OATEO 1 A6 OEONOAO 171 OAIT AT O AGA

Ou

La zone N recouvre les espaces naturels qui font I'objet d'une protection particuliére en raison notamment
de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages.

Cette zonecomprend plusieurs secteurs :

- O OAAOAOO AA OAEIT A AO AA AAPAAEOI AGAAAOGAEI 1 EI
équipements de loisirs
- O OAAOAOO AA OAEIT A AO AA AAPAAEOI ABAAAOQAEI 1EI

- unsedeur Ng relatif a la carriere
- un secteur Nf relatif au domaine concédé ala CNR

1) Motifs de délimitation du zonage

I La zone N

Les zones naturelles couvrent principalement le secteur du Rhoéne et les espaces naturels qui le bordent a
1 86/ OA GSdhdokedt duitédritoire communal.

Le total des zones N du PLt¢présente909,4 ha soit environ28,26 du territoire communal.
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Extrait du zonage du projet de PLU
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I Le secteur Ng

Un secteur Nga été défini sur le périmétre de la carriére existantégcalisée au Nod de la communede

#AAROT OOOA8 , A PAOOEA AOGO AA 1T A AAOOET OA AGEOOAT OA 058

Un permis de construire a été accordé sur ce secteur. Ainsi, en cohérence avec ce permis de construire
accordé, le reglement du PLU aarise en secteur Ng uniguement:

Extrait du zonage du projet de PLU Extrait de la photographieaérienne

181 OOAOOOOA AO 16AgPI 1T EOQOAOEIT AA AAOOE!I OAO AEIT OE
fonctionnement, dans la limite de 1000 m2 de surface de plancher
1AO0 1T OOOACAO OAAET ENOGAO 1 i Mtdrér CollettiDek &b foAchomnedehtO OE A A O

AA T A UITA T8i A OG6EIO TA OiBITAATO PAO U 1T A OTA,
emplacements réservés auxatuments graphiques.

IRy 35
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I Le secteur Nf

Ce secteur correspond au lit du Rhéne et au domaine de lanfpagnie Nationale du Rhéne. La vocation

naturelle de ce secteur estaffirmée par le classement en N du PLU. Le secteur autorise toutefois les

Al T OOOOAOGETTO AO ET OOAITAOGEITO 1TiAAOOAEOAO AE A& 1A
aménagement hylraulique et hydroélectrique.

Extrait du zonage du projet de PLU Extrait de la photographieaérienne
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2) Le STECAL NI

La zoneN comprend un Secteur de Taille et de

# ADPAAEOiT Ad6! AAOARIrelatifad EOi AO j . Extrait du zonagedu projet de PLU
projet de base de loisid A  dle§ Brdtehux/ocalisé

auSud du village etbord de Rhéne, 6 | AEAAOEA AA AA

A %# !, AOGO ABGAOOT OEOAO T AO OOOOAOOOAO 117 cCci OAO
démontables ou ancrées au sol liées aux
Al iTACAT AT 6O ObPi OOEAOh ABATEI AGEI T h AA O1 OOEOI A

et de loisirs de plein air.
Motifs de délimitation du zonage

Le PLU propose un classement en secteNt du dit

projet, en cohérence avec les dispositions de

I AOOEANA AO8:XIZAA AAe 1 O0AAT EOI A
périmetre du STECAL NL se limite a la partie sud de

16yl A AAO " Ol OAAO® AiEU AAAAOGOEAIA AO 06010
partiellement aménayée, soitune surface de 5,9 ha.
sul A DAOOEA,lavbladd muhidipalbesty 1 A Photographie aérienne du STEC/ANL

de préserver les boisementsexistants par le
classement en zone naturellézone N) et la
Ai £ET EOQET 1T A3 %nO@BAAO "TEOI O #1 AOOi O
Principales dispositions réglementaies

Seules peuvent étre autorisées les occupations et
utilisations du sol ciaprés:

- Les structures légéres démontables ou
ancrées au sol liées aux aménagements
Ob1 OOEAEOh AGATEI AOEITh AA O OOEOGI A AO AA
loisir de plein air
- Leslocaux techniques non habigdestinés
aux sanitaires, vestiaires, ou stockage de
matériel dans la limite de 100 m2 de surface de plancher

- lesi OOOACAO OAAET ENOGAO 11 AROOAEOAO AO@B OAOOEAAO bDPOA
AA T A UITA 180 A 08 Edvcatiorhde @izéne, indiafninént cBUA MDscrlis em
emplacemens réservés aux documents graphiques.

LesAT T OOOOAOQEI T O POT EAOGI AO T A OANOGEI OAT O PAO AA AEOOOE
pas prévu de raccordement obligatoire au réseguublic (vestiaires de type cabines uniquement et possibilité
de toilettes séches ou temporaires).

Ainsi, la délimitation du zonage et les dispositions réglementaires démontrent que le STEQ¥Lreprésente

AEAT O1T A OAEIT A AO O1T A AAPAAEOI ABGAAAOAEI 1 EIEOi AOS































































